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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC GENERAL - COMUNA LAZAREA

Amplasament: COMUNA LAZAREA
Faza : P.U.G.
Beneficiar: COMUNA LAZAREA

cu sediulin com. Lazareaq, nr. 702, 537135, jud. Harghita

Proiectant general:  s.c. LARIX STUDIO s.r.l.
mun. Gheorgheni, piata Libertafii, nr. 8/A, jud. Harghita

Data elaborarii: februarie 2024 , revizia 00

1.2. Obiectul lucrarii

Planul Urbanistic General cuprinde analiza situatiei existente, reglementarile si
regulamentele locale de urbanism pentru intregul teritoriu administrativ al comunei
Lazarea, delimitat conform legii, atat pentru suprafetele din intravilan (localitatea de
baza + trupuri izolate), cat si cele din extravilan (terenuri agricole, forestiere, cai de
comunicatie, ape etc.). Elaborarea Planului Urbanistic General al comunei Lazarea
reprezintd cadrul de dezvoltare in perspectivd a unitatii administrativ-teritoriale si
corelarea cu strategia de dezvoltare a comunei si strategiile elaborate in cadrul
planificarii spatiale a judetului Harghita (PATJ, PATN).

Planul Urbanistic General (P.U.G.) Lazarea are caracter de reglementare (caracter
operational) si raspunde programului de amenajare spatiald a teritorivlui si de
dezvoltare a comunei. PUG orienteazd aplicarea unor politici in scopul construirii si
amenajarii teritorivului comunei, politici ce isi propun - infre altele — restabilirea
dreptului de proprietate si implementarea unor noi relatii socio-economice din
perspectiva integrarii europene, dar si pastrarea caracteristicilor locale si a traditiilor
in acelasi timp. Materializarea propunerilor de amenajare spafiald si dezvoltare
urbanisticd reglementate prin P.U.G. se face in timp, in functie de fondurile
prevazute din bugetul propriu unitdtii teritorial-administrative de bazad, in corelare cu
fondurile alocate de la bugetul statului sau ale unor intreprinzatori.



1.2.1. Solicitari ale temei — program:

*= inventarierea si analiza situatiei existente si stabilirea disfunctionalitatilor prin:

- cunoasterea cat mai bund a localitatii, prin culegerea de date si informatii
privind situatia existenta si potentialul socio-economic al comunei;

- reactualizarea datelor si a planurilor, studiul relatiilor intra- si interurbane;

- prezentarea critica a situatiei existente;

- precizarea zonelor cu riscuri naturale (inundatii, neomogenitati geologice,
reducerea vulnerabilitatii fondului construit existent);

- inventarierea fondului construit si identificarea zonelor cu valoare peisagerad,
ambientald/arhitecturald si asigurarea unui cadru adecvat pentru reciclarea
fondului construit (upcycling) si valorificarea mostenirii culturale;

- studiu istoric pentru identificarea valorilor urbanistice si arhitecturale ale
comunei.

= andliza solicitarilor depuse de locuitori pentru cuprinderea in intravilan si
propuneri privind dezvoltarea urbanistica/extinderea intravilanului, avand la
baza:

- stabilirea directiilor, prioritafilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului si
dezvoltare urbanisticd a comunei Lazarea;

- actuadlizarea intravilanului comunei, pe baza datelor topografice actualizate, a
hartilor de risc, a studiilor avute la dispozitie, ludnd Tn considerare evolutia
localitatii, tendintele actuale, zonificarea teritorivlui in functie de fenomenele
geografice, analizdnd si identificAnd posibilitati de introducere in intravilan a
acelor suprafete care corespund, fara restrictii si fard riscuri in ceea ce priveste
posibilitatile de construire, terenuri proprietate ale persoanelor fizice sau juridice;

- completarea intravilanului existent si reconsiderarea utilitatilor, pe cat posibil in
suprafete compacte care sa permitd usor dotarea cu echipdri edilitare, de-a
lungul drumurilor principale care le traverseazd, cat si a celor de legaturd si
exploatare, in vederea utilizarii rationale si echilibrate a terenurilor necesare
functiunilor urbanistice;

- identificarea si evitarea zonelor cu riscuri naturale (inundatii, neomogenitati
geologice, reducerea vulnerabilitati fondului construit  existent) respectiv
ameliorarea situatiei existente;

- evidentierea fondului valoros si a modului de valorificare a acestuia in folosul
localitatii, corelarea intereselor colective cu cele individuale in ocuparea
spatiului;

- cresterea calitatii vietii, cu precadere in domeniile locuirii, dotarilor aferente
locuirii si serviciilor;

- fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publicd;

* infocmirea Planului Urbanistic General pentru comuna Lazarea, pentru
asigurarea suportului reglementar (operational) pentru eliberarea certificatelor
de urbanism si autorizatiilor de construire; continand:

- disfunctionalitati si prioritafi;

- dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru constructia de locuinte in
perspectiva, tindnd cont de posibilitatile reale de urbanizare;



dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru zona industriald, tindnd cont
de posibilitdtile reale de urbanizare si de dezvoltare economica;

dimensionarea amplasamentelor rezervate pentru turism si agrement, precum si
identificarea spatiilor verzi, tinGnd cont de posibilitatile reale de urbanizare,
strategii locale si regionale;

delimitarea unor eventuale zone construite protejate;

propunerea clasarii ca monument istoric a unor constructii valoroase,
reprezentative ;

instituirea zonelor de protectie pentru monumentele istorice figurate pe lista LMI,
sianume:

-HR-I-s-B-12671, Situl arheologic Ldzarea-Szarmdny, zona Szarmdny, la
vest de castelul Lazdr,

-HR-I-m-B-12671.01,  Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Ldazdr,
datatd epocd medievald tarzie

-HR-I-m-B-12671.02,  Asezare, zona Szarmdany,la vest de castelul Lazdr, datatd
epocd medievald timpurie

-HR-I-m-B-12671.03,  Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Ldazar,
datatd sec. IV, epoca post-romand, Cultura SGntana de
Mures-Cerneahov

-HR-I-m-B-12671.04,  Asezare, zona SzAarmdny, la vest de castelul Ldazdr,
datatd epoca bronzului

-HR-II-m-A-12851, Capela romano-catolicd, pe dealul Szarmdny, datatd
sec. XVI
- HR-II-m-A-12852, Ansamblul bisericii romano-catolice, Ldzarea nr. 548,

datatd sec. XII-XVIII

-HR-II-m-A-12852.01, Biserica romano-catolica a "Tuturor Sfinfilor" , Lazarea nr.
548,datata 1235, sec. XV-XVIII

-HR-II-m-A-12852.02, Zid de incintd , Ldzarea nr. 548, datatd sec. XVII-XVIII

-HR-II-m-A-12853, Mdndstirea franciscand , Ldzarea nr. 549, datatd sec.
XVI-XVIII

-HR-II-m-A-12853.01, Biserica mandstirii franciscane, cu capeld si criptd,
Lazarea nr. 549, datatd 1558, sec. XVI-XVIII

-HR-II-m-A-12853.01, Claustrul mandstirii franciscane, Ldzarea nr. 549, datatd
1558, ref. sec. XVII

-HR-II-m-A-12854, Ansamblul castelului Lazdr, Ldzarea nr. 709, datatd sec.
XVI-XVIII



-HR-II-m-A-12854.01,

-HR-II-m-A-12854.02,

- HR-II-m-A-12854.03,

- HR-II-m-A-12854.04,

- HR-II-m-A-12854.05,

- HR-II-m-A-12854.06,

-HR-II-m-A-12854.07,

- HR-II-m-A-12854.08,

- HR-II-m-A-12854.09,

Corpul portii (casa veche), Lazarea nr. 709, datatda 1532,
sec. XVl

Sala cavalerilor (sala dietei), Lazarea nr. 709, datata
1532, sec XVIII

Casa doamnelor, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec. XVl

Bastionul sud-vestic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Bastionul sud-estic, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec. XVl

Bastionul nord-vestic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Bastionul nord-estic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Temnita, Lazarea nr. 709, datatda 1532, sec. XVl

Zid de incintd si ruinele fostelor cladiri din interiorul
incintei, Lazarea nr. 709, datatd 1631-1632

- instituirea zonelor/masurilor de protectie pentru siturile arheologice LMI/RAN:

-84601.01

-84601.02

-84601.03

Situl arheologic de la Lazarea - Castelul Lazar. Situl se
afld in mijlocul satului la poalele de sud a dealului
Szarmany, pe malul drept al paraului Csinod /constructie
/ castel / Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca
modernd, Epoca migratiilor, Epoca romand, Epoca
medievald, Epoca bronzului / sec. XVIIl, sec. XVI, 1631-
1632

Biserica medievald romano-catolicd din Lazarea. in
mijlocul satului, partea de sud est a dealului Szarmany,
pe malul drept al pdraului Csinod / constructie de cult /
bisericG / Harghita / Lazarea, com. Ldzarea / Epoca
bronzului, Epoca medievald / sec. XVII, sec. XVII-XVIII,
1558, 1235, sec. XV-XVIl / Epoca bronzului, Epoca
medievala / sec. XVIII, sec. XVII-XVIIl, 1558, 1235, sec. XV-
XVII

Cetatea medievald de la Lazarea - SGrmani / locuire
civild / cetate / Harghita / Lazarea, com. Ldazarea /
Epoca medievala



-84601.04 Situl arheologic de la Lazarea - infravilan. in mijlocul
satului la poalele de sud al dealului Szarmdny, pe malul
stdng al pardului Csinod / locuire / asezare / Harghita/
Lazarea, com. Ldzarea / Epoca modernd, Epoca
medievald, Epoca bronzului, Latene

-84601.05 Capela medievalda SfaGnta Ana* de la Lazarea. Capela
se gaseste in varful dealului Sz&rmdny. / structurd de
cult/religioasd / capeld / Harghita / Ldzarea, com.
Lazarea / Epoca medievald / sec. XV

-84601.06 Manastirea franciscand de la Lazarea-Dealul Szarmany.
In mijlocul satului pe dealului Szarmdany, pe malul drept
al pdardului Csinod. / constructie de cult / mandstire /
Harghita / Ldazarea, com. Lazarea / Epoca medievald /
1558, sec. XVI-XVII, 1558, sec. XVII

-84601.07 Tumulul de la Lazarea - Movila Tatarilor. In extravillan, pe
partea stdngd a drumului national E578, la nord-vest de
sat, pe malul stdng al pardului Ldzarea. / descoperire
funerara / tumul / Harghita / Ldzarea, com. Lazarea /
Epoca moderna/neprecizat

-84601.08 Situl arheologic de la Lazarea - Nyir kert. Tn extravillan pe
partea stdngd a drumului spre Ghidut, la nord-vest de
sat, vis-a-vis cu movila Tatarilor, pe malul stGng al
pdardaului Lazarea / locuire / locuire / Harghita / Ldzarea,
com. Ldzarea / Preistorie, Epoca post-romand, Epoca
medievald

Notad:

* Capela Sf. Ana figureaza gresit, in realitate este vorba
de capela Sf. Anton.

marcarea zonelor de protectie pentru cimitir,
clarificarea relatiilor cu zonele Natura 2000:

ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului

ROSCI 0439 - Valea Chiurutilor

marcarea zonelor de protectie a cdii ferate, a linilor electrice, a zonelor de
protectie sanitare, zonelor cu riscuri naturale (inundati, neomogenitati
geologice, etc.;

corelarea propunerilor privind protectia mediului cu prevederile legale, cu Planul
Local de Actiune Pentru Mediu, respectiv cu Planul Judetean de Gestionare a
Deseurilor al Judetului Harghita;

propuneri si reglementari urbanistice;

obiective de utilitate publica si circulatia terenurilor;



- echiparea tehnico-edilitarg;
- structurarea Regulamentului Local de Urbanism pentru localitate si trupurile
componente ale localitatii, ierarhizarea informatiilor si a datelor.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatfii, initiat si aprobat de
consilivl local

Comuna Lazarea Tisi propune la nivel strategic sa atingd un anumit grad de

competitivitate a economiei, s& imbundatateascd calitatea locuirii, sG creasca

calitatea generald a vietii locuitorilor comunei in acord cu principiile dezvoltdrii

durabile. Paralel cu intocmirea prezentului P.U.G. s-a elaborat "Strategia de

Dezvoltare Locald a Comunei Lazarea pe perioada 2021-2027" care a fost aprobat

cu HCL nr. 34/2022. Strategia a fost realizatd de FDF United Expert s.r.l . in 2020.

Strategiile cu cativa ani In urma vorbeau de dezvoltarea durabild. Thsd pentru

dezvoltare durabild este nevoie de crestere. lar ceea ce ne aratd statisticile:

pardsirea zonei de catre ftineri, imbatr@nirea populatiei, lipsa de investifii si de

industrializare etc. permit deocamdatd noncresterea, sau o constrngere

responsabild, care sa asigure o calitate a vietii, prin care ulterior zona poate sd se

inscrie pe un fraseu al dezvoltarii durabile. Pentru acest lucru, in general este nevoie

de:

=  mentinerea populatiei si cresterea nivelului de trai al acestuia;

= crearea de noi locuri de munca; (crearea de noi locuri de munca este inteles si
coordonat impreund cu mentinerea populatiei locale, cele doud lucruri fiind in
sinergie, intfrepatrundu-se);

»  Tmbunadtatirea aspectului (rjurban al localitatii;

= diversificarea economiei locale;

= protectia mediului inconjurator.

= constientizarea necesitati de conservare/protejare a peisajului cultural, ca
resursd partial regenerabild  (pafrimoniul construit  find deja o  resursd
neregenerabild, iar in cazul peisajului, franslatarea terenurilor agricole, a zonelor
de fanete, pdsuni, forestiere conduce la pierderea diversitatii biologice foarte
ridicate) si valorificarea peisajului cultural;

= stimularea industriei alimentare, exiractive si de prelucrare a lemnului, precum si
a solutiilor si a capacitatilor energetice;

= dezvoltarea agriculturii;

= dezvoltarea infrastructuri comunale si a infrastructurii specifice industriei si
agriculturii;

= dezvoltarea turismului, ecoturismului;

» dezvoltarea socio-culturald.

In contextul general de mai sus, actiunile definite In strategia de dezvoltare a
comunei sunt axate pe urmatoarele prioritati:

= dezvoltarea economiei locale si largirea ocupdrii forfei de munca;

= fundamentarea economiei solidare, respectiv sociale;

= dezvoltarea si aplicarea modelului de valorificare a produselor locale;



infroducerea agriculturii ecologice in comuna / utilizarea peisajului cultural;
infiintarea micilor intreprinderi / afaceri, dezvoltarea serviciilor;

promovarea in rdndul localnicilor si realizarea colectarii selective a deseurilor;
desfiinfarea depozitelor ilegale de deseuri;

demararea unui program de protectie si managementul mediului;

wfructificarea” rezervatiilor Natura 2000;

reglarea relatiilor cu albiile paraurilor, inclusiv plantari de copaci;

reabilitarea si protejarea drumurilor de c@mp si celor forestiere, cu valorificare
agricold si turistica. In mod prioritar, reabilitarea retelei de drumuri de cédmp care
inlesnesc procesul de modernizare a agriculturii, respectiv intretinerea periodica
a drumurilor forestiere; program de management forestier;

dezvoltarea unui traseu velo (in scop turistic si recreativ);

programul de reabilitare a drumurilor, inclusiv reabilitarea portiunilor necesare
dintre drumurile reabilitate si cele nereabilitate;

reabilitarea spatiilor publice din comuna;

realizarea trotuarelor;

eliminarea treptatd a LEA prin schimbare in LES;

realizarea sinergiei dintre programele culturale, de protectia mediului si
programele turistice. Dezvoltarea si operarea unui serviciu de ghid turistic nu doar
pentru grupuri, cisiindividual;

dezvoltarea imaginii localitatii;

dezvoltarea programelor turistice oferite de comund. Realizarea unei concepfii
turistice la nivel comunal, respectiv microregional. Realizarea si operarea unui
centru de logistica turistica. Elaborarea unei practici speciale si unice ih domeniul
ospitalier, care se adreseazd in primul rGnd turistilor care sosesc in grup.
Realizarea unei harti / unei baze de date cu posibilitatile de cazare existente n
comuna, sau chiar la nivel micro-regional;

confrolul traficului in localitatile comunei. Localitatea este traversatd de drumuri
aglomerate, traficul local pentru pietoni si turisti necesita reglementari locale;
dezvoltarea si sprijinirea vietii sportive locale;

includerea voluntariatului in procesul de dezvoltare locald;

protectia cladirilor valoroase din punctul de vedere al comunei (cladiri vechi,
frumoase); inventarierea si protejarea arborilor batréni, valorosi

crearea unui cadru adecvat si clar, de reglementare pentru renovarea si
constructia cladirilor / caselor;

sprijinirea activitatilor / echiparea pompierilor locali / fondul construit fraditional,
tesutul fraditional inseamna risc de incendiu, sunt necesare masuri compensatorii;
pastrarea si dezvoltarea imaginii strazii — ca un program de pdstrare a imaginii
localitafii si protectia patrimoniului construit - poate fi integrat in programele
turistice;

programul de mobilier stradal. Se considerd cd mobilierul stradal unic este un
element obligatoriu pentru destinatiile turistice;

dezvoltarea unei case rurale interactive / unei case-muzeu / colectarea
traditiilor, valorilor / organizarea de expoziti conexe in acest spatiu / prezentare
interactiva / orientare spre interfatd WEB;



= redlizarea si valorificarea unui loc memorial local (personalitati, evenimente,
cladire, statui);

= sprijinirea schimbarii functiei cladirilor agricole scoase din uz (sure);

=  programul de management al evenimentelor si a manifestarilor locale;

= consolidarea identitatii micro-regionale / consolidarea identitatii culturale locale;

= Infiintarea unor unitati comune de servicii prin colaborari inter-municipale;

= coordonarea dezvoltarilor infrastructurale inter-municipale;

= investifii locale pentru imbunatatirea conditilor de viatd a locuitorilor de etnie
rroma;

= readlizarea unor sali multifunctionale pentru evenimente de anvegurd diferita
(50,100, 200 persoane);

= reabilitarea / restaurarea cladirilor cu functiune publica;

1.2.3. Editii anterioare ale PUG, modificari sau completari necesare

P.U.G. anterior a fost elaborat de s.c. Duo S§til s.rl. Cluj-Napoca in 2008, a fost
aprobat cu Hotardrea Consilivlui Local HCL nr. 29/2011. Este un PUG la standardele
vremii respective, fard nuantarea situatiei din teren, netrat@nd detalile specifice
rezultate din munca de pe teren si neludnd in considerare peisajul cultural (de ex. pe
strada care conduce catre castelul Lazdr, si unde majoritatea constructiilor este cu
regim P, prin RLU aferent PUG-ului respectiv s-a prevazut un regim de indltime
obligatorie P+1, ceea ce distorsioneazda relatia traditionald comund-castel, in
conditile in care nevoia de extindere a locuintelor era posibild cu marirea P.O.T. ).
Mai jos enumerdm diferentele in procesul de elaborare a noului P.U.G. fatd de cel
existent:

= noul PUG, realizat pe suport digital, poate fi consultat pe site-ul comunei,
asigurand astfel o fransparentd marita;

» limita intravilanului propus este trasatd cu respectarea limitelor de proprietate, se
evita tdierea in doud a terenurilor, evitGnd parcelele cadastrale cu o parte in
intfravilan si cu o parte in extravilan;

» se acordd o atentie deosebitd privind pdstrarea tesutului rural foarte valoros,
astfel:

- parcelarul si evolutia parcelarului  sunt determinante in delimitarea unitafilor
teritoriale de referinfa (U.T.R), pentru stabilrea limitelor U.T.R.-urilor si @
reglementarilor urbanistice.

- raman construibile parcelele istorice, fraditionale pentru zona rurald din Secuime,
precum si parcelele care in momentul parceldrii au respectat legislatia in vigoare
din momentul parceldrii.

» este specificatd metodologia eliberarii C.U., in sensul ca sunt specificati pasii care
vor fi urmati, tocmai pentru a nu pierde valorile locale. In acest sens sunt
delimitate foarte clar diferitele zone de protectie, valorile propuse spre protejare
etc.

» |a baza elabordrii, ca studiv de fundamentare, s-a realizat un studiu istoric si un
studiu de analizd a valorii imaginii rurale. Peisajul cultural, respectiv valorile
arhitecturale si ambientale stabilite prin studiul de analiza imaginii rurale se propun



declarate mostenire culturald prin hotarare HCL. Astfel, prin viitoarele dezvoltari
este obligatoriu:

pastrarea si utilizarea tuturor elementelor existente cu valoare ambientald;
pastrarea si dezvoltarea elementelor care aqjutd la pdstrarea relatiei cu apa
(pdaraul Csindd); pdstrarea aspectului traditional al malurilor unde acest lucru nu a
fost distrus;

wrepararea” sau estomparea interventiilor nefericite in tesutul rural si in imaginea
rurald valoroasd a comunei (,neufralizarea™ caselor, a portilor si a gardurilor
stridente prin schimbarea culorilor vii a peretilor si invelitorilor cu culori pastelate si
prin folosirea materialelor naturale intr-o forma naturald, prin mascarea caselor de
dimensiuni mari); unde este posibil, chiar indepartarea elementelor stridente;
raportarea noilor constructii la cele mai apropiate case existente cu valoare
ambientald prin volumetrie, proportii, materiale si pozitionare fata de stradad;
pastrarea vegetatiei inalte existente (copacilor inalti si a rédndurilor de copaci),
precum si extinderea si inlocuirea treptatd a acestei vegetatii inalte pe curs de
mbatranire;

pastrarea panoramelor valoroase si impiedicarea blocarii  perspectivelor
valoroase;

Tindnd cont de scara locului, noul PUG permite dezvoltarea microintreprinderilor si
a industriei mici in conditile actuale ale comunei, cu inscrierea in sit a acestor
dezvoltari. In cazul investitilor mari, propune o analizd deosebitd si scoaterea
functiunii din zonele de locuit.

1.3. Studii de fundamentare / documentare

suportul topografic al PUG — Documentatie de reambulare topografica, realizata
de s.c. Geoservice s.r.l., Gheorgheni.

studiu geotehnic si hidrogeologic realizat de Geo-Tech srl.

studiul istoric, cu zone protejate construite, realizat de s.c. Larix Studio s.r.l.;
strategia regionald de dezvoltare a Regiunii Centru;

"Strategia de Dezvoltare Locald a Comunei Lazarea pe perioada 2021-2027" care
a fost aprobat cu HCL nr. 34/2022. Strategia a fost realizatd de FDF United Expert
s.r.l.in 2020.

date statistice si evidente de la Directia Judeteand de Statisticd Harghita

planul urbanistic general actual al comunei Lazarea;

planul de amenajare a teritoriului judetean - PATJ Harghita;

planul de amenajare a teritoriului national - PATN;

baza de date Natura 2000;

lista monumentelor istorice judetul Harghita / LMI 2015;

repertoriul arheologic national (ran.cimec.ro) ;

prima, a doua si a treia ridicare topograficad a imperiului austro-ungar, harta
militard maghiara din 1941

legislatia in vigoare aplicabild acestui domeniu;



date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Comuna Lazarea in
domenii ce privesc dezvoltarea localitatii, inclusiv strategia de dezvoltare a
comunei;
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.

Evolutie

2.1.1. Date generale

Resedinta de comuna: Lazarea
Numar total asezari componente: 2, satele Ghidut si Lazarea (resedinta).
Populatia totald stabila: 3.395 locuitori in 2021,

3.607 locuitori in 2011,
3.424 locuitori in 2002

Suprafata totald comuna : 8156,48 ha

/,J

Comuna Lazarea pe harta Romaniei si pe harta judetului Harghita / capturd Wikipedia.

Lazarea ( in maghiard Szdrhegy, cunoscut si sub numele de Gyergyodszarhegy / in
romanad: Lazarea, pdnd in 1921 Giurgeu-Sarheghi / in germanad: Grinberg) este o
comund din judetul Harghita, centrul comunei Szérhegy. Este una dintre cele mai
vechi asezari ale Depresiunii Gurghiului, cu o incarcaturd proeminenta din punct de
vedere istoric si cultural. Din acest punct de vedere mentiondm ca:

Bethlen Gdbor, principele Transilvaniei, si-a petrecut copildria in castelul
renascentist de aici;

printre locuitorii manastirii franciscane 1l gasim pe calugarul de origine romana
(el Insusi scrie: "Natus valachus sum") Kdjoni Jdnos (in roma&nd loan Caioni,
latinizat Johannes Caioni) / organist, constructor de orgi, compozitor si
fraducator de cantece, botanist, tipograf si editor, autor autor al Codexului
Kd&joni;

Movila Tatarilor - comemoreaza batdlia victorioasd din 1658, batdlie purtata
intre tatari si localnicii formati (in lipsa celor apti pentru armatad, ei find plecati
in Polonia) din femei si batrani;

aici s-a nascut si a tradit scriitorul Szini Lajos;

Tabdra de creatie de la Lazarea este cunoscutd si peste hotare;

trebuie sa amintim printre evenimentele culturale si Recolta de varza / varza
de Lazarea find marca inregistrata.



Comuna este formatd din doud sate, Ldzarea si Ghidut, resedinta de comuna fiind
la Lazarea. Vatra localitatii se afla la 5 km nord de municipiul Gheorgheni, la poalele
muntelui Szarmdany (967 m), la o altitudine de 770 m. Ghidut, o micd asezare de
munte, la fel ca si alte sate din zond, este situatd departe de satul Lazareaq, si
temporarin 1956 a fost separat de acesta.

Lazarea este accesibil prin calea feratd — linia 400 Brasov — Deda respectiv pe DN
12/DE578 (Toplita-Gheorgheni) si dinspre Joseni, pe DJ 126A.

Coordonatele asezdrii sunt: 46° 45" 31" N 25° 31’ 31" E.

Comuna Lazarea se invecineazd cu urmatoarele localitati:

= N Comuna Ditrau;

= N-V: Comuna Remeteaq;

= §,$-V: Comuna Joseni;

= E Municipiul Gheorgheni.

2.1.2. Asezarile in oglinda izvoarelor scrise. Atfestari documentare, evenimente
legate.

1235 2. Asemdandtor bisericii romano-catolice din Joseni, care dupd datind a
fost construitd in 1213, cel din Lazarea are o datare - in memoria
colectiva- din jurul anului 1235. Primele date istorice despre biserica au
apadrut in Schematism: "Paroline orige ad a 1235 refertur. Id constat
candem magne esse anticvitatis'. Trebuie sa tratdm aceastd data
suspect de precisd, avand in vedere cd inainte de dijmele papale din
1333-1334 nu avem date certe;

1332-1337: prima atestare documentard cunoscutd a localitatilor din depresiunea
Giurgiului este lista dijmelor papale dintre 1332-37, care aminteste trei
preoti cu mentiunea ,de Georgio”, acestea foarte probabil find ale
localitatilor Gheorgheni, Joseni si Ldzarea. Lipsa documentelor
medievale - tipica pentru aceastd zond — duce la faptul cd avem date
semnificative despre localitati abia din sec. 16.;

1406: este mentionat Lazdr Berndt, ca avand posesii la Lazarea;

1450-1532: in mai multe etape, se construieste aripa sudicd a castelului Lazdr;

1462: Lazdr Andrds este mentionat ca posesor al curiei;

1484: familia nobiliard Lazdr apare in localitate din sec. 15, I. Lazdr Andrds
apare in 1484 ca de Lazareaq;

1488: conform inscriptfiei de pe turnul bisericii, a fost inceput constructia

turnului. Tn sec. al XV-lea biserica in stil romanic a fost fransformatd in
bisericd gotica. Inscriptia furnului din aceastd epocd "FUNDEMANTUMA
1488" dovedeste acest lucru;

1492: Lazdr Andrds obtine indulgentia papald de 100 de zile acordatd
pelerinilor bisericii;

1525: Il. Lazdr Ferenc obtine intaririrea bulei papale din 1492;



1532:
1567:

1592:

1631:
1642:

1646:

1648:

1658:

1664:

1665:

1669:

inscriptia apare pe corpul principal al castelului din Lazarea;

in lista de taxe din acest an, ca marime Ldzarea apare a doua dupd
Gheorgheni, primul avand 78 de porti taxabile, iar al doilea, sub
denumirea Zarhegij 48 de porti;

reformatii pentru un scurt timp au ocupat biserica si au ars altarele. Il.
L&zdr Andras —trecand la religia protestantd — in cazul bisericilor din
Gheorgheni, Lazarea, Joseni si Suseni a ordonat demolarea altarelor,
arderea picturilor, si in locul preotilor catolici a adus predicatori
protestanti. In cativa ani revine la religia catolica si asigura refacerea
pieselor liturgice catolice;

castelul a fost extins;

conform fraditiei, in zona mandstirii franciscane actuale, ar fi existat
cinci capele construite in forma de cruce. Lazdr Istvan senior,
primcapitan al Scaunelor Ciuc, Casin si Gheorgheni i-a incredintat locul
cdlugadrului franciscan P. Kolozsvari Bertalan, in jurul cdruia s-au adunat
cativa calugdari franciscani, locuind intr-o casa de lemn;

dupd ciuma din acest an, cdlugarul franciscan P. Kolozsvari Bertalan
ramane singur in manadstire;

dupd decretful lui Gheorghe Rdakoczy al ll-ea (Il. Rakéczy Gyodrgy)
tfrebuia si el s pdraseascd Lazarea. (Decretul respectiv permitea
mentinerea in functiune doar a mandstirilor franciscane din Sumuleu-
Ciuc / Csiksomlyd, respectiv din Calugdreni/Mikhdza- judetul Mures). Tn
contfinuare, pazirea capelelor a fost asigurat de un sihastru;

pe 6 septembrie are loc batdlia de la Movila Tatarilor / Tatdrdomb, pe
teritoriul comunei;

la cererea lui Lazar Istvan, calugarul P. Ujfalvi Albert a fost relocat de la
Sumuleu la Lazarea;

Lazdr Istvan doneazd pamdant franciscanilor si construieste o mandstire
pentru ei. Pe 5 ianuarie 1665 Lazdr Istvan emite diploma de refondare a
manastirii, mentionand faptelel tatalui sau si faptul ca el prin acest act il
urmeazd. P. Ujfalvi Albert a fost urmat si de alti calugadri, P.Taplocai
Istvan find ales ca staret, iar principele Apaffy Mihdly imediat a
protestat contra deschiderii unei noi mandastiri, staretul replicGnd cad
legislatia i permite angajarea unui calugdr, iar ceilalti doar temporar
se afla aqici, pentru strGngerea pomanei. PaGnd la urmad, P.Taplocai
Istvén a rdmas in mandstire;

se mutd —ca staref- in mandstire calugdrul K&joni Janos / Johannes
Caioni / lon Cadianu, fondatorul tiparnitei de la Sumuleu-Ciuc,
constructor de orgd. De numele lui se leagd Codex Cajoni. Sub
conducerea lui, se ridica noi constructii in cadrul manastirii. El a fost un
intelectual de anvergurd renascentistd, in plinG epocd a barocului si a
avut o contributie insemnatd (dar nu unicd, la baza find culegerea lui
Seregély Matyds) la infocmirea codicelui care i poartd numele, Codex
Caioni. In timpul lui, la Lazarea, a fost innoit invelitoarea capelei Maria
cu invelitoare din tigld si a ,,reconstruit din fundaftii” mandstirea — din



1690:

1702:
1707:

1712:

1729:

1731:

1742:

1748:

1749:

1752:
1762:
1766:

1842:

1853:
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lemn. Tot el construieste o orgd pentru mandastire. El moare in 1687, deja
lucrarile fiind preluate inca din 1675 de catre P. Vdasdrhelyi / Budai
Berndrdin, in aceastd perioadd fiind construitd o sacritie si un coridor
intre biserica (capela Maria) si claustru;

In timpul staretiei lui P. KAlmdandi Ferenc, pe cheltuiala lui Boros Tamds a
fost ridicat un turn IGngd capela mare. Celulele dinspre munte au fost
construite din piatrd incepdnd /termindnd din anul /in anul 1690 —cele
douad surse avute la dispozitie se contrazic in acasta privintd;

Lazdr Ferenc devine conte;

castelul este incendiat de armata austriacd, la ordinul generalului
Acton, drept razbunare atitudinii proprietarului Lazdr Ferenc, care a fost
pe partea curutilor si a sprijinit rascoala lui ll. Rakdczi Ferenc.

In acest an se arde si manastireq;

Zona din sud a manastiri, cu etaj a fost construit sub staretia lui P.
Veress Ddniel, motivatia interventiei fiind distrugerile provocate de
armata habsburgicd din 1707, sub conducerea generalului Akton,
respectiv incendiul din 1709;

cu exceptia sanctuarului si a turnului, biserica a fost demolatd si
reconstruitd;

vizitatiunea din 1731 al bisericii aminteste doud clopote, cel mare cu
hramul Sf. Anton;

moare Lazdr Ferenc, care pdnd la aceastd datd reuseste reconstructia
castelului;

din nou se arde castelul, si este doar partial refacut. Si mandstirea este
mistuitd de flacari;

Infre timp, capela Maria, folositd drept bisericd s-a dovedit
neincdpatoare, iar celdlalte patru capele au ajuns in stadiu de ruind
(trei dintre ele se aflau in stare de colaps), astfel sub staretia lui P.
Csergd Krizon s-a inceput construirea unei biserici mai mari si totodata,
reconstruirea  manastirii, din  pietrele capelelor, constructile fiind
finalizate in 1752, prin aripile vestice si nordice ale claustrului. Odatd cu
noua biserica s-a construit si cripta acestuia, sub pardoseald, respectiv
capela Maria, pe latura sudicd a bisericii;

se reface manastirea franciscangd;

a fost sapatd prima fantanad, abandonatd si ulterior umplutd;

protocolul vizitei din 1766 enumera trei clopote ale bisericii: conform
inscriptiei un clopot turnat in 1617 de catre Lazar Il Istvén cu hramul
Tuturor Sfintilor, un clopot turnat din nou in 1757 cu hramul Adormirea
Maicii Domnului, si un al freilea, mai vechi;

castelul din nou cade pradd unui incendiu, datd dupd care nu mai
este refacut, doar aripa portii rdmane locuibild;

Lazdr Zsigmond, ultimul locuitor al castelului se mutd definitiv din castel,
Idsénd Th urmda un om care supraveghea castelul, prezenta paznicului
fiind mentionatad si la inceputul anilor 1900;



1865:

1867-73:

1872:

1895:

1896:
1903:
1908:

1916:

1925:

1930:
1940:
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Nervurile de teracotd ale bisericii sunt considerate primejdioase de
catre preotul Toérok Sandor, care propune inldturarea lor. Data de 1488
este vazut pictat in spatele altarului principal si repictat de catre
preotul Tordok Sdandor pe la mijlocul sec. 19. Tot el mentioneazd si
traforurile gotice ale ferestrelor corului, care in timpul lui Orbdn Baldzs
deja apar in pozitie secundard pe fatada nordica a capelei Sf. Anton.
nervurile de teracotd ale bisericii nu mai existd, cel putin Orbdn Baldzs
in Székelyfold leiradsa / Descrierea Tinutului Secuiesc nu mentioneazd
prezenta lor;

are loc un incendiu la manastire, dupd care acesta este refdcut. In
incendiul provocat de sindrilele aprinse aduse de vant dinspre
comund, a fost consumata sarpanta mandastirii si a bisericii, invelitoarea
turnului, s-au topit clopotele, respectiv au ars anexele gospodaresti ale
mandadstirii. Reconstruirea din timpul P.Venczel Adoridn a inceput cu
realizarea unui nou acoperis, usor modificat in cazul bisericii, cu pantd
mai cobordtd — amprenta acoperisului vechi poate fi observata pe
latura esticd a turnului. Pentru invelitoare s-a adus dranitd din Borsec.
Sarpanta barocd a turnului a fost inlocuitd cu una de forma piramidald,
cu invelitoare de pantd redusd. Reparatiile s-au lungit pdnd in 1877. A
fost abandonatad si astupatd cea de a doua fantdnd a mandstirii;
datoritd unei lumindri nesupravegheate are loc un nou incendiu, n
interiorul bisericii manadstiri, cdnd arde mobilierul, care astfel dupd 1200
este in mare parte schimbat;

s-a reparat interiorul bisericii manastirii, respectiv a fost vopsit;

a fost revopsit din nou interiorul bisericii manastirii;

cutremurul din 1908 produce avarii in structura ziditd a mandstirii, apar
fisuri in zona arcelor, siincet -incet stadiul cladirii se deterioreazd, printre
cauze este mentionatd umezeala excesiva;

Este ridicat monumentul comemorativ de la Tatdrdomb;

Tn timpul primului razboi mondial, in 1916 clopotul mare din 1617 si doud
mai mici cu hramul Sf. Ladislau si Sf. Francisc au fost transportate din
localitate, rdmanénd doar un clopot mic cu hramul Sf. Maria;

In urma unei explozii — din cauza unor munitii ascunse Tn cos, Intr-o casd
de unde locuitorii au plecat, dar armata romdand s-a cazat- armata
romdanda comite antrocitati in randul civililor: 8 civili sunt executati, alti 57
fiind salvati in ultimul moment de un ofiter romén de rang inalt, care
soseste in localitate in timpul executiei;

sunt turnate clopotele actuale, cel mare cu hramul Sf. Treime, al doilea
cu hramul Tuturol Sfintilor si un al treileq;

Tot in acest an a fost realizat probabil sacristia, conform nr. din 10 aprilie
1925 al ziarului Ellenzék, cu ocaziia lucrarilor de construire la biserica s-
au gasit intr-un numar foarte mare schelete si cranii umane;

turnul bisericii a fost indltat;

cutremurul din 1940 face pagube importante in aripa de nord al
mManastirii;



1941:

1945:
1951:

Anii 1970:

la cererea contelui Pdl Teleki, pe atunci ministru al culturii maghiar, in
1941 a sosit la Lazarea Van Gondys, un savant din Olanda, profesor
universitar din Utrecht, specializat in cercetdri gotfice, romane si
bizantine. El a descoperit decoratia de pe partea stdngd a podului
bisericii, care dovedeste cd biserica a fost construitd in stil romanic;
dupd o furtung, se prabuseste acoperisul aripii portii la castel;
manadstirea a fost abandonata, functionarea ordinului franciscanilor din
acest an fiind interzisa.

incep lucrdrile de restaurare ale castelului. Istoria manastirii ia o cotiturd
intferesantd in anii 1970, c@nd conducdtorii cunoscutei  tabere de
creatii de la Lazarea primesc n custodie de la episcopul Mdrton Aron
cladirea mandstiri, cu condifia repardrii si infretinerii. Atunci este
refdcutd invelitoarea cladirii, , figlele depozitate pe coridorul mandstirii”
fiind utilizate pentru invelitoare.

2.1.3. Apartenenta comunei la structurile administrative.

In evul mediu, satul era parte componentd a Scaunului Ciuc / Vicescaunului
Gheorgheni. Din anul 1762 pdna in 1851, barbatii apti de luptd erau sub comanda
General Comando al Imperiului Habsburgic, iar cealaltd parte a locuitorilor se aflau
in continuare sub administratia Scaunului. Incepdnd cu anul 1876 satul a apartinut
de Comitatul Ciuc din Regatul Ungariei, apartenentd care se incheie in anul 1920,
odatd cu semnarea Tratatului de la Trianon. In perioada interbelicd, Lazarea face
parte dinjudetful Ciuc. Dupd cel de-al doilea razboi mondial localitatea apartine
regiunii Stalin (1950-1952), si cu reorganizarea acestuia in 1952 ramdne parte
componentd a Regiunii Autonome Maghiare. Odatd cu reorganizarea teritoriala
din 1960 ramane sub administratia Regiunii Mures-Autonoma Maghiard (1960-1968),
fadcdnd parte din Raionul Ciuc. Dupd 1968 localitatea apartine de judetul Harghita.

2.1.4. Asezarea / evolutia asezarii in oglinda harfilor istorice.

Analiza a fost realizatd in oglinda urmatoarelor harti:
cele trei ridicari topografice al Imperiului Habsburgic, si anume:
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prima  rid

icare topograficd a Imperiului Habsburgic/ A Marelui Principat

Transilvania, realizat intre 1769-1773, mapire.eu
a doua ridicare topograficd a Imperiului Habsburgic/ Transilvania, realizat intre

1853-1858

/ 1869-1870, mapire.eu

a treia ridicare topograficd a Imperiului Habsburgic sc. 1:75000, mapire.eu
a freia ridicare topograficd a Imperiului Habsburgic / Regatul Maghiar sc. 1:25000,

mapire.eu

harta militard maghiara din 1941, mapire.eu
ortofotografii recente


https://ro.wikipedia.org/wiki/1762
https://ro.wikipedia.org/wiki/1851
https://ro.wikipedia.org/wiki/1876
https://ro.wikipedia.org/wiki/Comitatul_Ciuc
https://ro.wikipedia.org/wiki/Regatul_Ungariei
https://ro.wikipedia.org/wiki/1920
https://ro.wikipedia.org/wiki/Tratatul_de_la_Trianon
https://ro.wikipedia.org/wiki/Jude%C8%9Bul_Ciuc

In timpul analizei, s-a folosit sincronizarea, respectiv suprapunerea hdrtilor, oferite de
mapire.eu. Sincronizarea permite compararea la acelasi scard a diferitelor harti si
evident, compararea extinderii asezdarii in diferite etape, iar suprapunerea oferd
directile de dezvoltare fatd de etapele anterioare.

Lazarea pe prima ridicare topografica a Imperivlui Habsburgic/ A Marelui Principat Transilvania,
realizat intre 1769-1773, mapire.eu
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Lazarea pe a doua ridicare fopograf‘ ica a Imperivlui Habsburgic/ Transilvania,
realizat intre 1853-1858 / 1869-1870, mapire.eu
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Lazarea pe a treia ridicare topografica a lmpenulut Habsburglc / Regatul Maghiar sc. 1:25000, mapire.eu
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Lazarea pe harta militarad maghiara din 1941, mapire.eu

Evolutia satului Lazarea / prima si a doua ridicare topografica
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39

Evolutia satului Lazarea / prima si a doua ridicare topografica + a treia ridicare topografica (cele doua variante)

Evolutia satului Lazarea / prima si a doua ridicare topografica + a treia ridicare topografica (cele doua variante) +
harta militara maghiara din 1941 + ortofoto recent
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Ghidut pe prima ridicare topografica, mapire.eu

Ghidut pe a doua ridicare topografica, mapire.eu
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Ghidut pe a treia ridicare topogrdficad, sc. 1: 75.000, mapire.eu
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Ghidut pe harta militara maghiara din 1941, mapire.eu

Ghidut pe ortofoto recent, mapire.eu

n studiul istoric este detaliat evolutia localitatii.
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2.1.5. Date privind evolutia in timp a unitdfii teritorial-administrative ce face obiectul
PUG -n oglinda recensamintelor, incepdand din anul 1850

Anul Total locuitori Lazarea
1850 2661
1880 3216
1890 3563
1900 3850
1910 4753
1920 4479
1930 4889
1941 4977
1956 4523
1966 4454
1977 4349
1992 3727
2002 3424
2011 3607
2021 3155

Sursa: Erdély etnikai és felekezeti statisztikdi a népszdmldldsi adatok alapjdn, 1852-2011. Varga E. Arpdd 2002-181
kiegészitett adatsorai (adatbank.ro),

5000
4500
4000

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500

anul 1850 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1956 | 1966 | 1977 | 1992 | 2002 | 2011 | 2021

nr. 2661 | 3216 | 3563 | 3850 | 4753 | 4479 | 4889 | 4977 | 4523 | 4454 | 4349 | 3727 | 3424 | 3607 | 3395
locuitori

Sursa: Erdély etnikai és felekezeti statisztikGi a népszdmldldsi adatok alapjdn, 1852-2011. Varga E. Arpdd 2002-161
kiegészitett adatsorai (adatbank.ro), prelucrare K.M.
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https://nepszamlalas.adatbank.ro/?pg=etnikai&id=364
https://nepszamlalas.adatbank.ro/?pg=etnikai&id=364
https://nepszamlalas.adatbank.ro/?pg=etnikai&id=364
https://nepszamlalas.adatbank.ro/?pg=etnikai&id=364

2.1.6. Caracteristici semnificative ale teritoriului si localitatilor, repere in evolutia
spatiala a localitatilor.

Localitatea face parte din zona Secuimii, ca atare se poate caracteriza prin
organizarea traditionald in zecimi a satelor, unde initial insule de gospoddarii vaste
(ulterior subimpartite) erau amplasate de-a lungul unui pdréu. Parcelarul foarte
caracteristic al zecimilor se citeste clar, find vorba de un parcelar ,intdmplator”,
care se Inchide foarte bine spre exteriorul insulei. In interior limitele erau fixate dupa
nevoi dar cu asigurarea unui acces pentru fiecare loft.

De reguld, dupa cursul apei putem diferentia zecimea de jos (Alszeg) si zecimea de
sus (Felszeg). Uneori puteau fi infintfate si alte zecimi, ca de exemplu: zecimea de
mijloc, sau zecimi denumite dupd numele unor famili mari. Aceastd modalitate de
ocupare a feritorivlui se poate intelege pe de o parte prin prisma organizdrii
traditionale militare a secuilor, pe de altd parte aceastd solutie este una practica in
sensul limitarii riscului in cazul incendiilor, casele din zond fiind din lemn si acoperite
CuU paie, sita, ulterior scandurd. De multe ori, cand a ars una dintre zecimi, locuitorii s-
au mutat temporar la rudele/cumnatii din cealaltd zecime si au reconstruit zecimea
pierdutd, dacd au considerat cd meritd. In caz contrar au realizat o zecime noud,
deseori cu denumirea schimbatd. In cazul pierderilor mari avem situatii in care s-a
reconstruit satul, pe un loc nou, primind denumirea de "sat nou".

Din motive bine de inteles, biserica usor fortificatd era situatd in afara zonei de locuit,
pe de o parte fiind vizibil terenul din jur (din considerente de apdrare), pe de alta
parte incendiile din sat nu periclitau constructia bisericii.

Situatia din satul Lazarea respectd in linii mari scenariul de mai sus, cu mentiunea cd
aici — pe langad bisericd, ca elemente verticale in imaginea satului gasim mandstirea
franciscand, respectiv castelul Lazdr. Tn schimb, la Ghidut nu avem aceste denumiri,
fiind vorba de un sat dezvoltat pe locul sdlasurilor de vard, predominant cu parcelar
liber montan.

2.1.7. Evolutia localitatii dupa 1990.

Dupd 1989, in imaginea traditionald a satului s-a produs o rupturd (mult mai mare
decdt dauna provocatd de casele impuse in anii 1980, de planimetrie patrata,
obligatoriu cu etqj): pe locurile caselor tradifionale au apdrut multe constructii mari si
strdine zonei.

Fermele agricole in bund parte a fost abandonate.

Spre Gheorgheni, a avut loc o expansiune a asezdrii, periclitdnd / ca prim-plan /
vederea spre biserica si mandstirea de pe muntele Szarmany.

2.2. Elemente ale cadrului natural

2.2.1. Caracteristicile reliefului
Formele de relief obiectiv determinate, legate intre ele prin raporturi de pozitie si
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geneza compun structura morfologica a teritoriului. Culoarul depresionar Giurgeu-
Ciuc* apare ca o zond de discontinuitate geograficd datoritd miscarilor tectonice
care au fracturat fundamentul cristalin, apoi a eruptiilor vulcanice care au barat la
vest zona si ingustarii vailor Muresului si Oltului in bazinele de acumulare ale
Giurgeului si Ciucului, dupd retragerea marii pliogene. Toate au dus la crearea
actualului relief tipic intracarpatic, cu o serie de culmi montane(Calimani, Gurghiu,
Harghita, Ciomatu, Ciuc, Hasmasu si Giurgeu) care inchid la interior o zond cobordta
(600-850m), alungitd pe directia nord-sud, compartimentatd in doud sectoare
depresionare: Giurgeu si Ciuc. Acest areal geografic se individualizeaza prin treptele
morfologice clasice: crestele montane, versantii, piemonturile, terasele si luncile
raurilor, de unde decurg procese si fenomene fizico-geografice si umano-geografice
(climatul, reteaua hidrograficd, invelisul vegetal si edafic, activitdlile umane,
potentialul geodemografic, structura asezarilor, etc.). In cadrul Depresiunii Giurgeului
se pot deosebi doud sectoare morfologice: cdmpia fluviolacustrd Voslabeni-
Remetea in sud si Podisul Subcetate-Toplita in nord, sectoare despdrtite aproximativ
pe linia localitatilor Ditrdu-Remetea, de dealurile Senetea si Niaras. Vorbind la scara
lantului Carpatilor Orientali depresiunile de baraj vulcanic Giurgeu-Ciuc descresc, ca
altitudine, de la nord spre sud: incepdnd de la 1100 m la Glod, ajungdnd in Giurgeu
la 850-650m, Ciuc 750-600m.

Relieful de eroziune si acumulare din vatra depresiunii Giurgeu cuprinde sesuri
piemontane, terase si glacisuri. Localitatea de resedintd Lazarea are aspectul unor
cmpuri infinse cu fragmentare redusd si pénze freatice mai profunde, care
favorizeaza cultivarea culturilor de cdmp (secard, orz, ovdz, cartof) si oferd teren
propice dezvoltarii localitatii. Piemonturile de acumulare, forme de franzitie spre
versanti, oferd formtiuni sedimentare pe partea estica si vulcanice pe cea vestica si
contfin importante resurse de apd potabild, fapt ce a determinat asezarea
populatiei si a localitatilor, in mici bazinete de confluentd si contact, cum este cazul
localitatii Ghidut.

Altitudinea cea mai mica (670 — 680m) se inregistreaza in satul resedintd de comund
L&zareaq, localitate adunatd, de vale, pentru ca satul apartinator Ghidut, rasfirat pe
platforme de altitudine fragmentate de vai, s atinga intre 800m si 1000m.

Din moment ce urcam la una dintre cele doud monumente istorice situate pe
muntele Szarmdny, (mandstirea franciscand, respectiv biserica romano-catolicd) -
putem percepe peisajul, care este un exemplu elocvent a peisajului cultural din
Secuime

Elemente geografice definitorii:
‘ 1. ‘ Muntele Szarmany

Portiuni de hotar (fGnete si arabile):
1. | Tatdrdomb

Tatdrszallas

Veres-ér

Egett vész

Maros hid

Cdrina

Urak Iabja

Nagy holt arok

ol S R Bl I B
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2.2.2. Reteaua hidrografica

RaAuri, par&uri, fantani definitorii
1. | rGul Mures

pdardul Lazarea

pdardul Nagy patak

paraul Csindd patak

paréul Kis Kiric

pardul Malomdrok

pdaréul GUduc / Ghidut patak

paréul Fehér patak

pardul Szabd patak

V|0 NJOo O W ND

P&réul Lazarea are ca afluenti pdrdul Ghidut (Lokpataka), pdrdul Malomarok, péréul
Csindd si paraul Nagypatak, care sunt cursuri de apd permanente, de suprafatd ce
fragmenteazd muntii inconjuratori si se varsa in Mures. La pdtrunderea lor in vatra
depresiunii au format conuri de dejectie care au constituit suprafete topografice
favorabile aparitiei unor localitati. Raurile din acest teritoriu sunt alimentate de apele
provenite din topirea zdpezilor, ploi si din apele subterane. Ponderea alimentarii din
precipitatiile sub forma de zapadad si ploi este de 60%, 28% ploi (lunile iulie, august,
septembrie, octombrie), zapezi 32% (zGpada poate persista si 180 zle/an). Ca
urmare a interventiei factorului antropic ih ultimele decenii, materializatd prin
defrisarea masiva a suprafetelor forestiere din zona montand, a crescut cantitatea
materialului solid in suspensie, scurgerea solidd reprezinta 0,25 — 0,50 t/ha/an, din
care 52% primavara, 26% vara, 8% toamna, 14% iarna). Compozitia chimicd a apei
raurilor este determinat de conditiile geologice si climatice ale bazinului hidrografic,
ele pot fi incadrate in categoria apelor bicarbonatate cu mineralizare redusa.
Duritatea totald a apei, ca rezultat al concentratiei sarurilor de calciu si magneziu,
are o influentd covarsitoare asupra posibilitatii folosirii lor in scopuri social -
economice. Ele se incadreazad in categoria apelor moi, valorile duritafii fotale variind
intre 5-7 grade germane ( 1grad = 10mg Ca /I sau 1,42mg0O/I).

Comuna Lazarea se afla in zona vulnerabild a Muresului superior si in cazul ei trebuie
luate in consideratie urmdatoarele:

1. finGbnd cont de starea corpului de apd de suprafatd, toate solutile tehnice
adoptate trebuie s convingd autoritatea de gospoddrire a apelor cd este
eliminatd orice posibilitate de inrautatire a "starii" corpului de apd de suprafatd atat
prin efluentii lichizi cat si prin deseurile generate de activitatea propriu-zisa si ca
acestea converg catre imbundtatirea starii corpului de apd, find astfel in
consonantd cu planul de masuri care trebuie aplicat acestui corp de apad; astfel,
solutile tehnice care urmeaza sa fie aplicate tuturor potentialelor surse de poluare a
apelor de suprafata tfrebuie sa respecte scopul de "atingerea si mentinerea stdrii
bune a apelor’;
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2. comuna Lazarea se gaseste pe corpul de apad subterand ROMUOT si pe corpul de
apd sub presiune ROMU21. Solutile tehnice adoptate frebuie sa prezinte garantii
maxime cd nu este posibild afectarea calitatii apei subterane, deoarece nu este
acceptabild modificarea starii corpului de apd subterand care este in "starea bund"
iar corpul de apad subterand afectat va fi supus unor masuri tehnice care sa qibd ca
finalitate aducerea sa in "starea bund"; astfel, solutile tehnice preconizate trebuie sa
elimine orice suspiciune a poludrii apei subterane.

2.2.3. Clima

Climatul prezintd urmatoarele elemente caracteristice: temperatura aerului,
umiditatea aerului, nebulozitatea, precipitatile atmosferice si vantul. In culoarul
depresionar Giurgeu-Ciuc*, datoritd lungimii nu foarte mari (110-120 km) si a |afimii
relativ reduse (10-15 km), regimul elementelor climatice se caracterizeazd printr-o
mare uniformitate. Elaborarea conceptuald a programelor si planurilor de
amenajare si dezvoltare regionald trebuie sa inceapd cu evaluarea factorilor de risc
climatic, deoarece elementele climatice pot influenta pozitiv sau negativ, iar in
cazul culoarului depresionar Giurgeu-Ciuc se observa ca limiteazd foarte mult
posibilitdtile de dezvoltare a fteritorivlui. Clima este specificd depresiunilor
inframontane, cu ierni lungi si geroase si veri racoroase. Datoritd altitudinii de peste
800 m si a muntilor inalti ce ihconjoard depresiunea, valorile normale ale radiatiei
solare si ale curentilor de aer caracteristice pentru aceastd zond geografica sufera
modificari. Este considerat unul dintre polii frigului din tard cu minime ce ajung si la -
35 °C. Temperatura medie anuald este in jur de 6 °C, media zilelor cu ger depdseste
160. In depresiune, iarna sunt frecvente inversiunile de temperaturd, cand datoritd
cetii frigul pune stapdanire pe localitatile joase in timp ce in muntii inconjuratori este
mai cald.

2.2.4. Temperaturile medii

Conditile climatice, influentate de morfologia si altitudinea reliefului contribuie la
inscrierea depresiunii Giurgeu-Ciuc printre cele mai reci regiuni ale tarii. Ca urmare a
inversiunilor termice cauzate de bariera inconjurdtoare, temperaturile medii anuale
sunt in jur 6° C, ale lunii ianuarie sunt cuprinse intre -6°C si - 10°C, iar iulie variazad intre
16°C si 18°C.

Temperaturile minime absolute sunt printre cele mai scdzute din Romdania: -38°c la
Joseni in 11.01.1963, -35°C la Gheorgheni in 11.02.1929. Astfel, temperatura aerului
din regiune se caracterizeaza prin importante variatii lunare, anotimpuale si anuale,
fenomen ce contribuie la producerea cetii si a inghetului timpuriu toamna si a
inghetului t@rziu primavara, inghetul se produce timp de 160-165 zile anual.
Temperatura medie multianuald n Depresiunea Giurgeu pe o perioadd de observatii
cuprinsd intre anii 1961-1997 a fost de 5,4°C la statia Toplita (665m altitudine) si 5,1°C
la stafia Joseni (750m altitudine), recent intre anii 2002-2006 a fost de 4,7°C la statia
Joseni.
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2.2.5. Precipitatiile

Circulafia predominant vestica si nord vesticG a aerului determind ascensiunea
fortatd a maselor de aer pe versantii vestici si descendenta lor pe cei estici, acestea
din urmda conducdnd la destrdmarea fronturilor si formatiunilor noroase. Cantitatea
medie multianuald de precipitatii inregistratd in Depresiunea Giurgeu-Ciuc a fost de
616,3l/m? la Toplita, 567.,8//m? la Joseni si 587,91/m2. Regimul anual al precipitatiilor
pune in evidentd un maxim pluviometric incepé&nd din luna mai care tine pdnad la
mijlocul lunii august, cantitativ mai mult de jumatate din precipitatile anuale cad in
aceastd perioadd. Lunile cele mai sarace in precipitatii sunt ianuarie, februarie si
martie. Precipitatile medii anuale oscileazd infre 550-1000 mm care cumulate cu
apele provenite din topirea zapezii pot pune in pericol suprafete agricole. Circa 30%
din cantitatea totald de precipitatii cade sub forma de zapada, primele ninsori pot
s@ apard deja in a doua decadd a lunii septembrie. Stratul de zapadd are o
importansd deosebitd pentru protectia semandturilor de toamnd si repartifia
uniform@ a umiditatii din sol acumulata in fimpul iernii. Aceasta persistd in medie 120
zile/an, grosimea medie a stratului de zapadad variazd de la 10- 30 cm, pe versanti si
spatiul montan din estul depresionar grosimea poate depdsi uneori 1 m.

2.2.6.Vanturile

Din analiza datelor statilor meteorologice din  Culoarul depresionar este
predominantd circulatia V, SV si NV, aproape in toate lunile anului predomind calmul
atmosferic. Studiind roza vitezelor medii anuale ale vanturilor se constatd ca vitezele
cele mai mari corespund in cea mai mare parte celor 8 directii principale ale
frecventei vantului ( N, NE, E, SE, S, SV, V, NV ). Valorile medii anuale cele mai ridicate
se constatd la vanturile de vest ( 4,1m/s la Joseni) iar cele mai scazute la vanturile de
sud ( 1,5m/s la Joseni). Dintre vanturile locale cu importantd asupra climei se impun:
brizele de munte si de vale, acestea ludnd nastere datoritd incdlzirii inegale a
spatiilor inalte si joase, find caracteristice numai pentru sezonul cald al anului,
frecventa si viteza lor este mica, de unde rezultd impactul redus asupra zonei.

2.2.7. Structura geologica

Arhitectura actuald a Carpatilor Orientali, teritoriu in care se circumscrie si culoarul
depresionar Giurgeu-Ciuc, poartd amprenta contactului dintre  formatiunile
vulcanice neogene din vest si formatiunile mezozoice (Depresiunea Giurgeu) din est,
addugdénd zona sedimentard din vatra depresiunii. Fundamentul cristalin  al
depresiunii Giurgeu-Ciuc este acoperit de formatiuni triasice, jurasice (calcare si
gresii) si cretacice (flis), peste care s-au depus aluviuni vulcanice si sedimentare, cu
grosimi de 300-1000m, colmaténd cele doud bazine de acumulare. Depozitele sunt
reprezentate prin aglomerate, tufite, acumulari terigene cu carbuni si material
vulcanic. Strans legate de formatiunile geologice sunt resursele subsolului,
importante pentru economia locald sau regionald cum ar fi: calcarele cristaline de
la Ldzarea, Voslobeni si Valea Strdmbad, nisipurile si pietrisurile din terasele Muresului,
toate in depresiunea Giurgeu.
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Din punct de vedere geologic-strucfural localitatea se sifueazd in Depresiunea
Gheorgheni, situata intre lantul vulcanic Calimani-Gurghiu-Harghita si zona cristalino-
mezozoica a Carpatilor Orientali.

Rama depresiunii Gheorgheniin zona vestica este constituitd pe infreaga sa lungime
din formatiuni eruptive neogene. La est bordura depresiunii este alcatuita din sisturile
cristaline si calcarele zonei cristalino-mezozoice si este flancatd in partea de nord-est
de masivul alcalin de la Ditrdu. Extremitatea nordicd a bazinului este inchisa la
Subcetate prin depozite piroclastice, iar cea sudica la Izvorul Muresului, prin calcare
cristaline. Fundamentul depresiunii este alcatuit din formatiuni cristaline si din rocile
masivului alcalin de la Ditrdu, care se afundda treptat spre sud. Depresiunea
Gheorgheni, formatd in urma unei puternice subsidente, reprezintd un bazin
colmatat prin sedimentarea unor depozite pliocene si cuaternare, constituite in
special din piroclastite in alternantd cu depozite aluvionare psefitice, psamitice si
pelitice.

Intensitatea seismicd a zonei: - gradul, conform STAS 11100/1-97. se incadreazd in
zona seismicd de calcul "E" (kg=0,12) si perioada de colf este Tc = 0,7, conform
Normativului P10-91.

In vederea raionarii geotehnice a teritoriului comunei Lazarea au fost utilizate datele
de arhivd ale S.C. GEO-TECH SRL, constGnd din aprox. 50 studii geotehnice
elaborate pe baza forajelor si sondajelor executate pentru diferite obiective de pe
raza localitatii Lazarera si Ghidut. Din punct de vedere geotehnic pe teritoriul celor
doud localitati se pot delimita urmatoarele zone:

= suprafete plan - orizontale ale luncilor si teraselor

Localitatea Lazarea se dezvoltd pe terasele medii si superioare ale Muresului drenat
de pdraul Lazareaq, iar localitatea Ghidut se afld in zona premontand a muntilor
Giurgeului pe malurile pardaului Ghidut.

Aluviunile grosiere, constituite din pietrisuri si bolovanisuri angulare si subangulare sau
subrotunjite de roci metamorfice prinse intr-o matrice nisipoasa-argiloasd in aceste
teritorii sunt acoperite, In general, de depozite aluviale fine de grosimi variabile.
Formatiunea aluvionard grosierd prezintd o capacitate portantd bund, iar premisele
de proiectare si tfehnologia de executie a lucrarilor preconizate sunt conditionate in
special de regimul apelor subterane.

Nivelul apelor freatice in aceste depozite este variabil, (aprox. intre NA = 2-5 m), fiind
dependent de regimul precipitatiilor, nivelul apei din pdrdul, de-a lungul cdrora se
cantoneazd. In zonele riverane, unde nivelul hidrostatic este la nivelul apei paraurilor,
datoritd debitului, sapdturile penfru fundatii se pot executa numai daca sunt
asigurate masurile tehnice pentru epuismente, pe durata executiei. In aceste zone
nu se recomandd subsoluri, al cdror izolatii si tehnologia de executie ar face
nerentabild investitia.

= suprafete plan - orizontale ale depozitelor de bazin

In cea mai mare parte a teritoriului localitatii din punct de vedere geologic, sub un
strat superior de 0,50 — 1,20 m grosime de nisipuri prafoase, prafuri nisipoase +
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argiloase cu pietris, se dezvoltd formatiuni sedimentare grosiere de bazin, formate
din pietrisuri + bolovanisuri, prinse infr-o matrice nisipoasd + prafoasd sau argiloasa,
cu intercalatii cm-iee de argile sau argile prafoase. Elementele constituente litologic
sunt alcatuite din sisturi cristaline cuarto-sericitoase, cloritoase, porfiroide. Aceste
formatiuni prezintd o capacitate portanta ridicatd, de ordinul Pconv = 300 — 360
kPa.

Din punct de vedere hidrogeologic nivelul apelor subterane se cantoneazd in
general sub — 6,00 m, fiind semnalate doar infilfratii de apd la adadncimi cuprinse
intre 1,50 — 3,50 m.

Peste formatiunile grosiere local se suprapun lentile de argile, argile prafoase cu sau
fara pietris, cu grosimi de pdna la 1,20 — 1,50 m, care au fost conturate prin forajele
executate adiacent de cursul paraielor. Capacitatea portantd a terenului in aceste
zone este bund, de ord. Pconv = 220 — 300 kPa. Datoritd stratului superior argilos,
apele meteorice pot stagna la suprafata terenului pe aceste teritorii in lipsa unui
drenaj adecvat.

= zona cu terenuri maloase-turboase- lagunare

Terenurile lagunare pot s& apard pe f&sii inguste paralele cu cei 2 afluenti ai
Muresului ce traverseazd localitatile Lazarea si Ghidut, suprapundndu-se in general
peste suprafetele cu risc de inundati.

Din punct de vedere litologic sunt constituite preponderent din formatiuni argiloase,
cu argile negricioase moi, nisipuri argiloase moi cu resturi vegetale, nisipuri sau nisipuri
prafoase af@nate cu intercalatii cm-ice de turbad.

Terenurile lagunare-aluvionare, argiloase-turboase de la suprafatd sunt terenuri
dificile din punct de vedere geotehnic, prezintd capacitate portanta foarte scazuta,
caracterizate prin presiune conventionald de bazd de ordinul Pconv = 50 - 100 kPa.
Ca si solutie de fundare in aceste zone se recomandad realizarea unor perne de
balast cu strat de blocaj din supragabariti in bazd sau adoptarea unor solutii de
imbunatdatire a terenului.

S-a conturat amonte in localitfaea Ghidut pe unele zone concave prin care frece
pardul Ghidut.

Terenurile maloase-turboase sunt dificile din punct de vedere geotehnic, prezintd
capacitate portantd foarte scdzutd, caracterizate prin presiune conventionald de
bazd Pconv = 50 - 80 kPa. Ca si solutie de fundare in aceste zone se recomandd
realizarea unor perne de balast cu strat de blocaj din supragabariti in bazd .

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se situeaza in generalintre NH =-1,00 - 1,50 m,
fiind dependent de debitul paréurilor din zona.

= 7one de versant

In zona localitatii depresiunea este inconjuratd spre nord si est de versanti constituiti
din formatiunile seriei de Tulghes, reprezentate prin sisturi sericito-cloritoase, sisturi
cuarto-sericito- cloritoase, sisturi cuarto-clorito-sericitoase, sisturi sericito-grafitoase,
cuartite negre grafitoase si magmatite acide metamorfozate (porfiroide), care
constituie stratul de baza al deluviilor de panta.

35



Deporzitele deluviale de pantd in zonele de versant sunt formate din argile, argile
prafoase+pietris, argile nisipoase cu pietris, prafuri nisipoase cu pietris, nisipuri
argiloase, nisipuri+pietris si se dezvoltd pe o grosime de aprox. 1-10 m, cantonate
peste stratul de bazd. Elementele de pietris provin din roca de bazd, litologic fiind
sisturi cristaline sau porfiroide In zona localitatii Lazarea, respectiv calcare, calcare
dolomince.

Formatiunile deluviale sunt, in general, mediu consolidate, avadnd capacitate
portantd medie- bund de ord. Pconv. = 170 - 300 kPaq, iar rocile de bazd au, in
general, o capacitate portantu ridicatd, de ord. Pconv. = 320 - 360 kPa

In aceste zone, In functie de clasa de importantd, structura si gradul de acoperire a
terenului, constructiile pot necesita preconsolidari si amenajari prealabile, in vederea
asigurdrii stabilitatii generale a versantului. Conditia fundamentald in ce priveste
inmobilarea pe viitor cu noi constructii a acestor terenuri este executarea lor din aval
spre amonte.

Din punct de vedere hidrogeologic, nu se poate vorbi de acvifere freatice continue
pe versant, doar de aparitii locale sau zonale de ape cantonate in strate deluviale.

2.2.8. Consideratii hidrogeologice

Apele subterane sunt prezente in zond la addncimi ce variaza intre 3-5 m —zona
luncii aluvionare a rdului Mures din cenftrul localitatii Ldzarea, adéncindu-se cdatre
limita de versant si de terasd. Aceste ape conditioneazd executarea spatiilor
utilizabile in subteran si pot afecta, local, sapdturile pentru fundatii sau exploatarea
viitoarelor constructii.

2.2.9.Conditii geotehnice si hidrogeologice

Cercetarea s-a efectuat prin observatii directe asupra terenului (deschideri naturale)
si prin analiza informatiei geotehnice cunoscutd in zond din cercetdri anterioare
(foraje geotehnice de micd addncime, executate pentru obiective din zonad).
Concluzia este ca perimetrul construit prezinta zone relativ plane si orizontale sau cu
pante line, stabile. Terenurile din extravilan sunt deasemenea in mare parte
orizontale, local au pante line sau medii, dar sunt stabile. Tn timp nu s-au manifestat
alunecari de teren pe teritoriul comunei. Doar local, pe cursurile paraielor afluente
raului Mures se produc eroziuni in maluri (in zonele in care malurile sunt inalte si
meandrate), eroziuni care insd nu afecteazd zonele construite. S-au inregistrat insa in
timp inundatii locale a zonelor adiacente cursurilor de apd ce traverseazad perimetrul
comunei. Existd o retea de canale care strabate zonele extravilane si care
colecteazd mare parte a apelor superficiale. Existd deasemenea si o serie de
vaioage de mai micd importantd, cu debite variabile, in mare parte fiind alimentate
din precipitatii. In aceste zone, dar si local, pe zonele usor mai cobordte, apele
stagneazad la sprafata terenului timp indelungat, creind zone cu exces de umiditate,
uneori cu vegetatie specificd. Uneori se produc eroziuni in maluri (acolo unde
acestea sunt maiinalte). In aceste zone pot fi amplasate constructii, insd cu anumite
restrictii.
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Amplasarea si autorizarea acestor constructii se va face numai pe baza unor studii
geotehnice detaliate, cu foraje, care sa identifice problemele si s recomande
solutile constructive necesare.

Terenul de fundare pe teritoriul comunei este alcatuit in principal din argile si argile
nisipoase deluviale, cu pietris si bolovanis in proportii variabile. Sub aceste pamanturi
este prezent orizontul aluvial grosier (pietrisuri si nisipuri), situat la cote variabile.
Acestea sunt pdmdanturi bune pentru fundare, care admit calculul definitiv al
fundatiilor pe seama presiunilor conventionale de baza.

Caracteristicile fizico-mecanice ale pdmdanturilor coezive sunt insd afectate de
prezenta apelor subterane si de infiltratie. Tn satul Lazarea, spre lunca aluvionard al
raului Mures, freaticul este situat la adancimi mici, astfel incat pamanturile sunt moi
sau consistente si nu este de recomandat executarea unor spatii utilizabile n
subteran (beciuri, subsoluri).

Acolo unde terenurile nu prezintd exces de umiditate sau freaticul este situat la
adancimi de peste 3-5 m, subsolurile cladirilor trebuie asigurate cu hidroizolatii de
bund calitate, pentru a Impiedica acumularea apelor superficiale in incintele
construite. In ad@ncime nu sunt prezente z&caminte de saruri solubile sau nisipuri
lichefiabile care, in conditii specifice (dizolvare in urma infiltrarii apelor pluviale sau
lichefieri la socuri seismice) ar putea da deformatii nedorite la suprafata terenului.

= categoria geotehnicd a amplasamentului

Pentru terenurile din intravilan, categoria geotehnicd poate fi apreciatd dupd cum
urmeazd (conform NP 074/2014):

Factorii de avut in vedere pentru stabilirea categoriei geotehnice Punctaj
Conditile de teren Terenuri bune-depozite necoezive consolidate | 2
Terenuri medii-depozite mediu consolidate | 3
Terenuri dificile-aluviuni cu aspect malos 6
Apa subterand Fard epuismente 1
Epuismente normale 2
Categoria de | Redus 2
importanta Normal 3
Vecinatati Fard riscuri 1
Zona seismica Acceleratia seismica a terenului =0,15 g 2
P-100-1-2013
Riscul geotehnic Redus 8-9
Moderat 10-15

Amplasamentele viitoarelor constructii pot fiincadrate in categoria geotehnica 1-2.
Aceastd incadrare in categoria geotehnicd este orientativd si caracterizeazd in

general teritorivl intravilan al comunei. Categoria geotehnica reald va fi stabilita
pentru fiecare constructie in parte ce se intfentioneazd a fi proiectatd, in functie de
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conditile specifice ale amplasamentului. Tn general se vor construi locuinte si de
aceea au fost considerate viitoare cladiri de importantd redusd. Deasemeneaq,
vecinatatile au fost considerate cu risc scazut, contdnd pe faptul cd in general
constructiile noi se vor amplasa la distantd de cele existente.

= rezerve minerale exploatabile

Acumuldrile de balast din albia, dar mai ales din terasele rdului Mures, constituie
rezerve mari de agregate minerale exploatabile, care dau nastere unor lacuri de
agrement. Unele cariere de balast sunt rambleiate sistematic cu umpluturi
pamantoase de la descopertd si material colmatat rezultat din tehnologia de
preparare al sorturilor de balast.

Rocile utile, sienitele cantonate in cadrul complexului Masivului Alcalin de la Ditrau
constituie rezerve cercetate si puse in evidentd mai ales in valea Ghidut, pe zona de
rama al Muntilor Giurgeului

2.2.10. Riscuri naturale
=  Alunecdri de teren

Conform studiul geotehnic realizat de s.c. Geo Tech srl. din Gheorgheni,
perimetrul comunei nu prezintd restricti importante din punct de vedere al
construibilitatii. Terenurile (atdt intravilane, cat si extravilane) sunt stabile (si cele
orizontale, si cele cu pante line sau medii). In zond nu s-au nregistrat alunecari de
teren sau prdbusiri care sa afecteze perimetrul construibil, dar nici terenurile
extravilane. Conform studiul geotehnic realizat de s.c. Geo Tech s.r.l., pe teritoriul
comunei datoritd constitutiei geologice stabile, nu exista riscul aparitiei alunecarilor
de tferen.

In aceasta fazd nu se impune Intocmirea unor harti de risc natural la alunecare sau
inundatii (in faza incipienta) conform HGR 447/2003.

» Suprafete supuse inundarii

Conform studiul geotehnic realizat de s.c. Geo Tech s.r.l., in ultimii ani s-au inregistrat
inundatii locale pe cursul pardului Lazarea (Szarhegy-pataka) care traverseazd satul
Lazarea pe directie est-vest, cu afluentii principali KirUc-pataka, Csindd pataka si
Nagy-patak.

Pentru stoparea acestui fenomen sunt intreprinse lucrari de regularizare al cursului
pardului, cu reconstructia unor poduri si realizCrii de ziduri pentru apdrdri de mal la
nivelul terenurilor adiacente cursurilor de apad, pe terenuri care in general sunt libere
de constructii, dar situate chiar la limita celor construite. Doar local au fost afectate
de torenti curtile unor gospodarii la revarsarea pdraielor dinspre munte, pentru care
s-au executat deasemenea lucrdri de apdradri de mal.

Pe putinele zone cu exces de umiditate adiacente cursurilor paraielor, unde apa
balteste la suprafata terenului timp indelungat dupd perioade ploioase, vor fi
necesare drenaje si va fi permisd construirea numai pe baza unor studii geotehnice
ce vor recomanda masuri constructive speciale (drenuri, rigole etfc.).
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Eroziuni se produc doar local, in malurile inalte si meandrate, insG acestea nu pun in
pericol major stabilitatea terenurilor invecinate. In aceste zone nu existd constructii,
deci nu exista pericolul degradarilor unor cladiri.

Pe plansele PUG s-a reprezentat limita de inundabilitate pentru scenariul cu
probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% -
inundatii care se pot produce odatd la 100 de ani) conform Harlilor de risc ANAR,
INHGA.

Concluziile si recomandarile Studiului geotehnic si hidrogeologic
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Terenul cercetat de pe raza comunei Lazarea nu pune probleme din punct de
vedere al stabilitatii generale (nu este afectat de eroziuni si alunecari de teren
active).

Eroziunile ce se produc local in malurile inalte ale raului Mures si al unor paraie
nu afecteaza in mod direct perimetrul construibil. Aceste eroziuni sunt de mica
amploare si se manifesta doar local, in zone exiravilane.

In adancime nu sunt prezente zadcaminte de sdruri solubile sau nisipuri
lichefiabile care, in conditii specifice (dizolvare in urma infiltrarii apelor pluviale
sau lichefieri la socuri seismice) ar putea da deformatii nedorite la suprafata
terenului.

Tn viitor nu vor fi infiintate balastiere pe cursul apelor, care sa deranjeze stuctura
cursurilor de apad, deci se va diminua riscul unor eroziuni sau al producerii unor
altor fenomene cu efecte negative asupra zonelor inconjuratoare.

Perimetrul intravilan al comunei este strabatut de retele electrice, conducte de
aductiune apa si gaze naturale, ce necesita perimetre de protectie (zone unde
nu sunt admise constructii sau unele activitati).

Pe teritoriul comunei nu sunt prezente obiective poluante si nici nu se
desfasoara activitati poluante, ce ar putea contamina solul sau freaticul din
surse concentrate de la suprafata. Singura contaminare a solului poate proveni
din folosirea unor ingrasaminte chimice sau ierbicide, insa cu efect local si de
scurta durata.

Problemele sunt legate de existenta zonelor cu exces de umiditate sau
inundabile, unde vor fi necesare masuri de indiguire si de epuizare a apelor
(drenuri, rigole etc.) si masuri de scoatere de sub inundabilitate. in aceste zone
va fi permisa construirea numai pe baza unor studii geotehnice si de
inundabilitate care sa recomande masurile constructive necesare, cu avizul
Administratiei Nationale Apele Romane.

Pamanturile prezente in zona (argile si argile nisipoase, pietrisuri si nisipuri) sunt
"bune pentru fundare"”, conform prevederilor STAS 3300/2-85, tabelul | si admit
calculul definitiv al fundatiilor pe baza presiunilor conventionale.

Presiunile conventionale de baza pentru aceste pamanturi variaza intre 220 —
300 kPa — pentru pamanturile fine si 250 — 400 kPa pentru cele grosiere (pentru
fundatii cu DN2,00 m si B=1,00 m).

Nu se recomandaq, in general, executarea unor spatii utilizabile in subteran,
datorita posibilelor infiliratii de apa (mai ales in zone cu exces de umiditate, a
izvorarilor sau adiacente acestora) si variatiilor de nivel ale freaticului.



. in zona freaticul este situat la adancimi ce variaza intre 2,00 — 3,00 m. in teren
insd se manifesta infiliratii ale pluviatiei care stagneaza timp indelungat,
datorita substratului argilos impermeabil (se creaza zone cu exces de
umiditate).

. In zonele unde freaticul apare sub 3-5 m, se pot construi subsoluri, insa in
conditiile executarii unor hidroizolatii de buna calitate.

2.2.11. Fenomenele climatice de risc

Inversiunile de temperaturd si scurgerea gravitationald a aerului rece de pe versanti
catre fundul depresiunii pot determina scaderi foarte accentuate ale temperaturii
aerului, uneori chiar sub -30°C, respectiv aparifia cetii persistente, mai ales in lunile
de iarnd. Ceata se instaleazd mai ales in lunile de toamnad si creeazd o stare de
disconfort pentru organismul uman si are efecte negative asupra traficului rutier.
Numarul mediu anual de zile cu ceatd este de 60. Chiciura cu o frecventd mai
redusd, inregistreazd o medie de 35-45 zle pe an, cu frecventd maxima in
noiembrie-decembrie si o frecventd minimad in ianuarie-februarie cadnd pe fondul
unui timp calm si geros, cu temperaturi sub -20°C, se formeaza chiciura moale.
Aversele de ploaie si grindind si-au sporit frecventa si intensitatea in ultimii 20 ani,
grindina se produce in medie 4-6 zile pe an, in plind perioadd de vegetatie a
plantelor de c@Gmp (cartofi).

2.2.12. Fenomenele hidrice de risc

Incalzirea vremii iarna declanseazd topirea zdperzii din spatiul montan nalt care
genereazad cresterea excesiva a debitelor pardurilor si inundarea ariilor invecinate,
procesul find amplificat de faptul ca solurile si unele organisme fluviatile sunt
inghetate. Un alt fenomen este cel al averselor de ploaie cu cantitati mari de
precipitatii cazute intr-un interval scurt de timp, mai ales in lunile ivlie-august, cand
solurile sunt destul de intens imbibate cu apd. Frecventa acestora este tot mai mare
din cauza despdduririlor masive din perimetrul bazinelor torentiale si a sedimentarii
tot mai intense a albiilor.

2.2.13. Potentialul biopedogeografic

Vegetatia caracteristica este cea de conifere, predominante fiind pddurile de molid
(Picea excelsa), restul de larici (Larix aeuropea) si de brad (Abies alba). Este
raspdanditd, de asemeneaq, vegetatia ierboasd de pdsune si fGnete montane
secundare, instalate in locul padurilor de molid, in care predomind padiusul (Festuca
rubra v. fallax), teposica (Nardus stricta) etc., precum si o vegetatie de mlastini
eutrofe si oligotrofe (tinoase) cu o vegetatie caracteristicad (Sphagnum). Pe fGnete
cresc mai multe specii de vulturici.

La cele actuale amintite, se pot adduga mesteacanul (Betula), ulmul (Ulmus),
paltinul (Acer), frasinul (Fraxinus), alunul (Corylus) si fructe de pddure ca fragii
(Fragaris vesca), zmeura (Rubus idaeus), murele (Rubus fructicosus), coacdza rosie
(Ribes rubrum) etc. Plantele medicinale si aromatice existd infr-un numar foarte
mare, utilizate in medicina populard sau in arta culinard, avand traditii de secole.
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Fauna cunoaste aici o bogdtie deosebita, atat in specii de vanat mare: ursul brun
(Ursus arctos), cerbul carpatin (Cervus elaphus carpaticus), caprioara (Capreolus
capreolus), lupul (Canis lupus), mistretul (Sus scropha), precum si v@nat mic: pisica
sAlbatica (felis silvestris), rGsul (Lynx lynx), veverita (Sciurus vulgaris), numeroase specii
de padsari: cocosul de munte (Tetrao urogallus), cocosul de mesteacdn (Lyrurus
tetrix), alunarul (Nucifraga casyocatactes), uliul pdsarar (Accipiter nisus), mierla
(Turdus merula) si multe altele, precum si diferite specii de rozatoare, pesti (pdstrav),
nevertebrate (lepidoptere, insecte) etc.

2.2.14. Fenomenele de risc biopedogeogradfice

Dintre formele de risc asupra vegetatiei remarcam o serie de procese care au dus la

schimbarea asociatiilor vegetale de-a lungul timpului, cum ar fi:

= incendile naturale sau cele provocate antropic sunt considerate factori cu
efect distrugator asupra vegetatiei;

= procesul de despddurire, poate fi considerat cea mai profundd interventie
umand asupra medivlui geografic din zond, care a condus treptat la
restrGngerea dramaticd a arealului forestier cu efecte in lant asupra tuturor
componentelor: modificarea conditilor microclimatice si topoclimatice,
modificarea regimului de curgere a apelor, rarirea pdnd la disparitie a unor
specii de plante si animale, accelerarea procesului de eroziune a solului,
cresterea cantitatii de CO:z liber in arealele decopertate de vegetatie;

=  pdsunatul excesiv poate duce la: modificarea ciclului vegetal al plantelor,
modificarea diversitatii speciilor, reducerea dimensiunilor agregatelor din sol,
terenul decopertat de vegetatie poate duce la degradarea solului;

= solul ca produs natural de sintezd suferd permanent un impact puternic si
constant din partea omului si a societatii umane. Dintre interventile antropice
care afecteazd profund structura solului si proprietatile acestuia se numard
activitatile agricole (cresterea animalelor, cultura plantelor si pasunatul intensiv).

= modificarile majore pe care omul le-a introdus la nivelul solurilor sunt cele de
naturd chimica (salinizarea, lateritizarea), structurald (compactizarea),
hidrologica (interventii ce conduc inevitabil la inmlastiniri si destabilizarea fizica a
solului (eroziunea solului).

2.2.15. Solul

In zona comunei se gasesc tipuri variate de soluri:

» terenuri inundabile in zona Muresului si a pdaraurilor;

= soluri brune argiloiluviale, lesietice si maloasele conuri de dejectie;

= soluri negre, fard padmant vegetal sau maro, putin lesietice pe versantul munfilor;
= soluri de padure in zona muntoasad.

Majoritatea solurilor au fertilitate medie sau scazutad.

2.2.16. Valori naturale (zone cu vegetatie speciala, specii protejate etc.)

Depresiunea Giurgeului este o zond bogatd in privinta capitalului natural, iar
comuna Comuna Lazarea este intr-o situatie privilegiata, in privinta biodiversitatii.
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Ariile naturale protejate de interes comunitar de pe teritoriul comunei:

1. | ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului

2. | ROSCI 0439 — Valea Chirutilor

3. | Mlastina cea Mare - Remetea

= Situl Natura 2000 ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului

Teritoriul comunei Ldzarea este situat partial in Aria de Protectie Speciald
Avifaunistica - situl Natura 2000 ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului, din
care un procent important se gaseste in regiunea administrativa a judetfului Harghita.
Situl Depresiunea si Muntii Giurgeului cuprinde depresiunea Giurgeului in intregime si
o parte din padurile de molid inconjuratoare, piemontane. Depresiunea cuprinde
mai multe fipuri de habitate caracteristice, pe lunca rdaului Mures. Majoritatea
terenurilor sunt ufilizate ca pdsuni, fanete, dar si pentru culturi agricole. Situl
Depresiunea si Muntii Giurgeului include ariile naturale protejate Piemontul Nyires de
la Borzont, Mlastina Cea Mare Remetea, Mlastina Dupd Luncd din Voslobeni, si
Pestera Sugo, protejate prin Hotarérea Consilului Judetean Harghita nr. 162/2005. si
Legea nr. 5./2000. Terenurile incluse in sit sunt in proprietate privatd aproape 100%.
Situl Natura 2000 ROSPAO033 Despresiunea si Muntii Giurgeului a fost desemnat arie
de protectie speciald avifaunistica pe baza HG 1284/2007, apoi modificat pe baza
HG 971/2011., pentru prezenta a mai multor specii de pdsari, printfre care cele opt
specii amenintate la nivelul UE: Aquila pomarina-acvila fipdtoare mica, Ciconia
ciconia-barza albd, Bonasa bonasia-ieruncad, Tetrao urogallus-cocos de munte, Crex
crex-cristel de camp, Aegolius funereus-minunita, Glaucidium passerinum-ciuvica si
Picoides tridactzlus-ciocanitoare de munte.

Descrierea sitului conform “Obiective de conservare specifice sitului pentru
ROSPAQ0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului”:

Suprafata totald a sitului este de 58.176,70 ha. Situl cuprinde in infregime
Depresiunea Giurgeului si o parte din zonele IinconjurGtoare piemontane,
apartinatoare Muntilor Giurgeului si Gurghiului. Depresiunea Giurgeului este una tipic
inframontand, cu caracter de ses inalt (700-800 m altitudine), care se desfasoard pe
valea superioard a Muresului. Baltirea apelor este foarte frecventd in depresiune,
favorizdnd astfel instalarea unor intinse mlastini eutrofe caracteristice intfregului bazin
inframontan, care sunt foarte asemdndtoare cu cele din nordul Europei, fiind
bogate in elemente de flord circumpolare. Cele mai mari Thmldstiniri sunt
complexele de la Voslobeni, Joseni si Remetea. Importanta sitului consta in protectia
si conservarea intinselor pdduri, pagjisti si a numeroaselor miastini cu acumulari
insemnate de turbd, care impreund cu terenurile cultivate in sistem fraditional
constituie habitate importante de cuibdarit si hranire pentru 24 de specii de pdasari de
intferes comunitar. Pe paijistile si in culturile agricole din depresiune cuibdreste o
populatie semnificativd a cristelului de cdmp, care este o specie de inferes
conservativ global ce ajunge aici la una din cele mai mari densitati din fard. Aceste
habitate ierboase sunt folosite ca loc de hrdnire de multe exemplare de barza albd
si de mai multe specii de pdsari rapitoare care cuibdresc in efective semnificative
din punct de vedere numeric, precum viesparul, acvila fipdtoare micd. Zona este
importantd si pentru cuibdritul caprimulgului, ciocdrliei de pddure, muscarului
gulerat, sfrGnciocului rosiatic si al muscarului sur. Padurile de molid, de amestec si
fagetele ocupd peste jumatate din suprafata sitului si contin populatii importante din
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speciile amenintate la nivelul Uniunii Europene, precum ierunca, cocosul de munte,
minunita, ciuvica si ciocAnitoarea de munte. Totodatd, zona este cartier de iernare
pentru un numar mare de exemplare de erete vanat.

La prezenta se anexeazd Decizia Nr. 315 din 19.07.2021 privind aprobarea Normelor
metodologice privind implementarea obiectivelor de conservare din Anexa la
Ordinul nr. 1556/2016 privind aprobarea Planului de management al Parcului Natural
Defileul Muresului Superior si al ariilor naturale protejate anexe, pentru aria naturald
protejatd ROSPAO033 Depresiunea si Muntii Giurgeului , pusa la dispozitie de Agentia
Nationald pentru Arii Naturale Protejate, Serviciul Teritorial Harghita.

= Situl ROSCI 0439 — Valea Chirutilor

Situl ROSCI0439 Valea Chirutilor este amplasat la nord de orasul Gheorgheni, in
depresiunea Giurgiului, n care existd mai multe tipuri de habitate caracteristice, infre
care si pasuni, fanete, dar si culturi agricole. In prezent, la nord de Gheorgheni se
afld cea mai viguroasd populatie de Colias myrmidone de pe teritoriul Romaniei,
starea de conservare fiind evaluatd ca favorabild. Aici se mai regdsesc speciile
Euphydryas aurinia, cu starea de conservare evaluatd ca favorabild, respectiv
Isophya stysi, cu starea de conservare evaluatd favorabila.

Amenintdri, presiuni:

Impadurire artificiald si expansiunea molidului, pdsunarea infensivd, arderea
vegetatiei, constructii/ urbanizare, accesul motorizat, plantatii de molid, pdsunat cu
oi si capre, restucturarea detinerii terenurilor, abandonarea agriculturii traditionale,
aratul/monoculturi/modificarea practicilor agricole, poteci, trasee turistice de
bicicletd si accesul motorizat, minerit /exploatare prin cariere de suprafatd.

Corelatii cu alte situri : ROSPA0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului.

Masuri de conservare/Vulnerabilitate

Specie dependentd de practicile agricole traditionale/diversificate pe parcele mici,
mentinere de paijisti prin cosire si pdsunatul extensi cu vaci, conservarea speciilor de
Chamaecytisus plante hrand in stadiu larvar, interzicerea de exploatdri minerale de
suprafatd, cariere de mari dimensiuni.

Constientizare si educatie ecologica cu privire la importanta mentinerii speciei.

Specii prezente in sit:

4030 Colias myrmidone

Specia 4030 Colias myrmidone din ROSCI0439, starea acestuia de conservare a fost
evaluatd ca favorabild adecvatd (bund). Obiectivul de conservare specifica
trebuie corelatd cu dependenta de planta gazdad. Obiectivul de conservare este
mbundtdtirea stdrii de conservare, asa cum este definit prin urmdadtorii parametri si
valori tinta:
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Unitate de Valoarea .. .
Parametru N . Informatii suplimentare
masura tinta
Cea mai mare populatie din Europa Centrald
si de Est, strict dependentd de specia drob/
gruzma (chamaecytisus) care este specie
Starea de | hrandin stadiu de larva
conservare | Nu sunt furnizate in planul management
Mri Indlivizi/cl din punctul | /studiile de bazd privind marimea populatiei
anmea NAVIZ/CIASE | o Vedere | acestui habitat nicio valoarea de referintd
populafiei | de marimi ai . -
opulatiei al suprafetei | pentru  starea fovorgbllo de conservare.
P ’ frebuie Suprafata acestui habitat ar trebui menfinuta
reevaluatin | prin  reducerea presiunii  exercitatd de
termen de 2 | pdsunatul intensiv, mentinerea in pdlcuri a
ani plantelor gazda si pe pantele teraselor
abrupte ale agroteraselor.
. Este indicat, pdsunat extensiv cu vaci,
Densitatea . I
. necunoscut mentinerea pantelor abrupte cu arbusti s
populatiei . N
speciile de gazda.
Suprafata necunoscut Acest parametru se referd la perturbarea
habitatului cauzatd de suprapdsunat/cdlcat, interventii
speciei fitosanitare in culturle agricole de pe
agroterase si fertilizare prin chimism.
Abundenta nu sunt Mai putin de | Acest parametru se referd la perturbarea
speciilor specii 5% cauzatd de suprapdsunat/fertilizare ,
invazive / invazive impadurire masiva cu molid.
ruderale/
nitrofile
I Necunoscut | necunoscut | Principala planta de hrand a acestei specii
Inaltimea . . ~ L
S este Chamaecytisus friflorus. Indltimea ierbii
vegetatiei L . e .
L este un indicator al integritatii vegetatiei
pe paijisti cu . .
lanta erbacee, deoarece una dintre principalele
P = amenintari la adresa speciilor este pdsunatul
gazdd . .
intensiv.
Acoperire % nedeterminat
strat arbustiv

1065 Euphidryas aurinia

Specia Euphidryas aurinia din ROSCI0439, starea acestuia de conservare a nu fost
evaluatd ca favorabild adecvata (bund). Obiectivul de conservare specific sitului
pentru habitat este imbundtdtirea starii de conservare, asa cum este definit prin
urmatorii parametri si valori tinta:
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Parametru Unvltate_de Valoare tinta Informatii suplimentare
masura
o Studiul de bazd oferd clase de marime
Indivizi/
.. pentru nevertebrate. Pentru Euphydryas
Marimea clase de N . .
. N ... | aurinia dimensiunea populatiei clasa 5 este
populatiei marimi ai | nedeterminatd g - e
populatiel datd ca valoare curentd si de referintd,
’ care corespunde la 1.000-5.000 de indivizi.
Densitate numar ATrebU|e definit Nu sunt informatii de baza despre
. indivizi / in tfermen de 2 . . -
populatie . densitatea populatiei speciei. .
m2 ani
Suprafata
habitatului ha nedeterminatd
speciei
Principala planta de hrand a acestei specii
este Succisa pratensis. Inaltimea ierbii este
Inaltimea un indicator al integritatii vegetatiei
vegejrotlel pe om Cel putin 40 erboc'eei gleoorece una o!m’rre principalele
paijisti cu amenintari la adresa speciilor este
planta gazdd pdsunatul intensiv. Alte plante importante
pentru specii sunt Plantago, Digitalis,
Centaurea, Gentfiana, Geranium spp.
Acoperire cu %/ha Mai putin de Abandonul si agricultura infensiva
arbusti si arbori 20% reprezintd o amenintare penfru habitatele
speciei.

4050 Isophia stysi

Specia Isophia stysi din situl ROSCI0439 nu este discutata in planul de management,
iar starea acestuia de conservare nu fost evaluatd ca nefavorabild inadecvata
(starea de conservare din punct de vedere al marimii populatiei necunoscutd, al
densitattii si functiilor favorabile, al perspectivelor favorabil-adecvat).

Obiectivul de conservare specific sitului pentru habitat este imbundtatirea starii de
conservare, asa cum este definit prin urmatorii parametri si valori tinta:

Parametru g‘néis%f%de Valoarea tinta | Informatii suplimentare
Este necesard o clarificare in cel mai scurt
Starea de fimp posibil suprafata habitatului speciei,
gic;\n;irggﬁ de ponderea speciei in sit. I\!p este fumizp‘ré n
= Indivizi/clase | vedere al plon'ul Vmgn.ogemen’r/s’rudnle de‘bgzo nu
Monmeg. de mérimi ai | suprafetei prezintd nici o ‘vvolooreo de referintd pentru
populatiei populatiei ‘rrebuie' starea ‘fovorgbllo de cons‘ervore.‘Supvrofot‘o
’ evaluatin acestui hobl’ro"r ar ’rrebg rvnen’,nnuv’ro prin
termen de 2 reducerea preflunn exercitata f:le pdsunat .
ani Este necesard evaluarea si luarea in

evidentd in sit.
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Densitate .
. necunoscut | nedeterminat
populatie
Suprafata de | necunoscut | necunoscut .
sol erodat/ Acest parametru se referd la perturbarea
. cauzatd de suprapdsunat/cdlcat
neacoperit
Abundenta nu sunt Mai putin de
speciilor specii 5%
invazive / invazive
ruderale/
nitrofile
Suprafata Necunoscut | nedeterminat
habitatului
speciei
Inaltime cm nedeterminat | Este dependent de plantele de hrang,
vegetatie mentinerea populatiilor prin pastrarea
culoarelor ecologice si agriculturii traditinale,
pastrarea paijistilor prin cosire tradifionald.
Acoperire %
strat arbustiv

Masuri minime de conservare pentru situl de interes comunitar ROSCI0489 Valea
Chiurutilor:

Elemente de interes conservativ:

Situl a fost desemnat pentru conservarea celei mai mari populatii de galbior rosiatic
Colias myrmidone cunoscut in Europa, si pentru alte doud specii de nevertebrate din
Anexa |l a Directivei Habitate, fluturele Euphydryas aurinia si ortopterul Isophya stysi.
Masuri comune:

-realizarea unui sistem de constientizare - reducerea impactului produs de pdsunat
cu oi siincuragjarea de pdsunat extensiv cu vite.

-delimitarea sitului

-constientizarea proprietarilor de teren

-realizarea conftrolului si a pazei;

-inferzicerea accesului pe teritoriul rezervatiei cu orice fel de vehicule motorizate sau
nemotorizate;

-mentinerea arboretului actual

Masuri specifice:

-inferdictie de construire, in afara celor care deservesc managementul ariei
protejate (poteci, panouri informative);

-interzicerea infiintarii de cariere de suprafatd

-inferzicerea schimbdarii categoriei de utilizare a terenului, tfransformarea in teren
arabil;

-conservarea plantelor de inmultire si hranire, ocrotirea plantelor gazda

-interzicerea de impadurire arfificiald, mentinerea vegetatiei actuale
-identificarea altor specii cu interes conservativ si comunitar
-interzicerea arderii vegetatiei;

-mentinerea conditilor de habitat;

-asigurarea suprafetelor deschise pentru habitatul optim al specie
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»  Mlastina cea Mare — Remetea

Mlastina cea Mare — Remetea este o arie de interes nafional ce corespunde
categoriei a IV+a IUCN (rezervatie naturald de fip floristic si faunistic), situatd in zona
confluentei rdului Mures cu pdréul Ldzarea. Arealul prezintd o zond
cu mlastini oligotrofe ce addposteste o gamad vegetala (relicte glaciare) variatd
specifica turbariilor (ierburi, rogozuri, arbusti) precum si citeva specii rare de pasari si
batracieni. La nivelul ierburilor este intainita laleaua pestritd (Fritillaria meleagris), o
specie floristica protejata prin Directiva Consilivlui European 92/43/CE (anexa |-a) din
21 mai 1992 (privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de faunad si flora
salbaticd)i¥ si cunoscutd de localnici sub denumirea populard de clopotel.

2.2.17. Peisqjul cultural.

Acest tip de peisqj este unic in Europa. Este dificil de estimat valoarea culturald
actuald a peisajului in ansamblul lui si in detalile acestuia, deoarece comunitafile
rurale fraditionale care au format aceste peisaje recent isi schimbd atdt modul de
locuire cat si modul de utilizare a peisajului. Pastrarea pdasunilor si a fGnetelor — cu o
biodiversitate foarte ridicatd, inclusiv numeroase specii de plante medicinale- este
esentiald pentru cresterea animalelor. Tnhsd o parte dintre ele sunt abandonate n
prezent, sau fanetele sunt utilizate ca pdsuni, ceea ce conduce la scdderea
biodiversitatii. Terenurile arabile inguste au un desen specific, definitoriu, care din
pdcate dispare odatd cu comasarea terenurilor pentru a fi cultivate prin
mecanizare. Imaginea satelor la réndul lor suferd modificari ireversibile. Tn consecinta
avem in fatd un peisqj cultural cu semne de intrebdri privind directia de evoluare a
acestuia.

Comuna Lazarea detine cele mai fertile soluri din depresiune, fiind traditonald
cultivarea legumelor. Datoritd antropizdrii exista pericolul pierderii acestor terenuri
agricole valoroase, este necesard conservarea si protejarea lor.
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2.2.18. Capele, cruci, monumente, poduri, catune, bai, ziduri de sprijin, rezervoare,
locul unor evenimente daflate in extravilan, etc.

1. | Movila Tatarilor / Tatdrdomb

2. | Capela Sf. Anton

3. | Podul acoperit pe réaul Mures

2.2.19. Drumul procesiunilor

1. | Procesiunile nu se mai organizeaza, obiceiul find abandonat dupd cel de-al
doilea razboi mondial.

2.2.20. Elemente deranjante (antene, gunoi, cladiri, etc.)

1. | "Ranile” provocate de cariera de marmurd deschisd la inceputul sec. XX,
ulterior abandonatd. / important din punctul de vedere al biodiversitatii, si
putem vorbi de rani mici in peisqj.

23. Reldtiiin teritoriu

2.3.1. Reldtii la nivelul infracomunal

Localitatile comunei sunt accesibile dupd cum urmeaza:
= Ld&zarea-din DN 12;
=  Ghidut-dinDC 12;

2.3.2. Reldtii la nivelul intercomunal

Datorita pozitiei geografice, comuna se situeazd pe culoarul de dezvoltare de
rangul Il, favorizandu-i legatura prin:

= DN 12 cu orasele Gheorgheni, Toplita, si comunele Remeteaq, Ditrau;

= DJ 126 B cu comuna Joseni;

2.3.3. Optimizarea reldtiilor in teritoriu

Culoarul de dezvoltare de rangul Il este caracterizat de urmatoarele trasaturi:

= cQGide comunicatie de importantd nationald, judeteand si comunalgd;

= |ocalitati de tip rural cu centre intercomunale polarizatoare monofunctionale;

= suprafetele antropizate sunt subordonate celor naturale;

Dispozitii directoare privind organizarea relatiilor in teritoriu:

= infrastructura si echiparea cu utilitati conform rangului de culoar;

» dezvoltarea specificului localitatilor;

= orientarea catre activitati economice care sa dezvolte centrele polarizatoare,
sa le confere stabilitate siindependenta (stabilizarea populatiei);
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= orientarea catre activitafi economice care sa sustinG dezvoltarea identitafii
localitatii si s se bazeze pe potentialul local (turism rural, activitati
mestesugaresti, artizanat);

= dezvoltarea infrastructurii de specialisti adecvati specificului localitatii;

= sftructurarea de regulamente protective pentru patrimoniul natural si construit
(inclusiv masuri de protectia mediului).

in zona localitatii este prevazut fraseul autostrazii A8 proiectate.
2.3.4. Centre si arii polarizatoare

Puterea de polarizare a municipiului Gheorgheni este din ce in ce mai slabd din
punctul de vedere al comunei Ldzarea. Autostrada A8 ocoleste municipiul, iar
dezvoltarile industriale recente din comuna Remeteaq, respectiv . comuna Joseni,
coroborate cu aeroportul infiintat la Remetea fac ca municipiul Gheorgheni sa
piardd teren in fata comunei Remeteaq, care incepe sa preia rolul de pol economic
n depresiunea Ghiurghiului.

Din punct de vedere turistic, Lazarea / datoritd castelului renascentist, mandstirii
franciscane, bisericii romano-catolice si taberei de creatie / rdmdne un cenfru
polarizator constant siimportant, pe tot parcursul anului.

Din punct de vedere al produselor locale, in context economic, piata locald este
micq, iar pietele oraselor mari vor fi accesibile doar in cazul cantitatilor mari sau a
calitatii mai bune .

2.4. Activitati economice

2.4.1. Nivel de dezvoltare economicad. Premisele economico-sociale. Caracteristici
generale
Starea economico-sociald actuald este destul de precard, regiunea depresionard in
momentul de fatd isi cautd modelul economic, printr-o revenire la o agriculturd de
scard micd si la produse mestesugaresti, utilizarea traditillor locale, precum si a
peisajului natural si peisajului cultural in turism. Inainte de schimbarea de regim multi
fdceau naveta la infreprinderile socialiste din Gheorgheni, iar o parte mai mica a
lucrat la minele din Balan, Remetea, Galdutas si Toplita. Industrializarea fortatd din
perioada socialistd nu a putut fi sustinutd in anii 1990-2000, astfel o bund parte a
oamenilor din zond au ramas fard locuri de munca: cei tineri si-au cdutat locuri de
muncad in alte zone, in special in Ungaria, cei batrdni s-au intors la agriculturd. Numai
exploatdrile de lemn au supravietuit si s-au dezvoltat intr-o oarecare masurd, precum
si industria alimentard (intr-o oarecare masurd). Cauzele principale care contribuie la
nivelul scazut al performantelor economice din momentul de fata sunt:
= conditile fizico-geografice nefavorabile, in special cele climatice, care nu permit
dezvoltarea unei agriculturi performante cu o structurd diversificata. O ihsemnata
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parte a veniturilor administratiilor locale si a populatiei din zond sunt consumate
pentru a face fatd iernilor lungi si foarte geroase (5 luni/an);

lipsa unei conceptii clare si a unor programe de revigorare si dezvoltare pe
termen scurt, mediu si lung, la nivel regional si pe localitati, fundamentate stiintific,
profesional si cu un grad de fezabilitate;

lipsa unor conceptii viabile care sa reglementeze problema extrem de grava a
suprafetelor forestiere din regiune, a exploatdrilor necontrolate si a problemelor
legate de materialul lemnos;

nivelul redus al colabordrii la nivelul administratiilor locale din regiune in vederea

realizarii unor proiecte comune;

» lipsa unor investiti concrete care sa diversifice oferta de valorificare a

potentialului economic si turistic al regiunii;
» starea precard a retelei de drumuri;

» lipsa alimentarii cu gaz pentru multe localitati din culoarul Giurgeu-Ciuc;
= mentalitatea conservatoare a unui segment al populatiei, orientatd spre traditie si
o0 mare dozd de neincredere fatd de transformdrile rapide a structurilor

economice si sociale dininfreaga tard;

Datele statistice pentru comunad prezintd urmatoarea situatie:

» Tnvatamant:

Unitati de invatamant total 4
Gradinite 1
Crese 0
Scoli din invatamantul primar 3
Copiiinscrisi in gradinite 111
Elevi inscrisi — totall 260
Elevi inscrisi in invatamantul primar 149
Elevi inscrisi in invatamantul gimnazial 111
Personal didactic total 28
Sali de clasa si cabinete scolare 24
Laboratoare scolare 2
Ateliere scolare 0
= Cultura si arta:
Biblioteci 1
Camin Cultural 1
= Ocrotirea sanatatii:
Dispensare medicale umane 2

Farmacie

1

Spitalul si statia de salvare cele mai apropiate se gasesc la

Gheorgheni + “Casa
Sanatatii din Remetea”+
Spitalul Ditrau

= Postd si telecomunicatii:

Unitati PTTR

= Turism, odihnd si agrement
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Unitati de cazare 26
Locuri in unitati de cazare 369
Pensiuni 1
Locuri in pensiuni 60
Case de oaspeti 25
Locuriin case de oaspeti 309
= Dotarireligioase
Biserici 3
Capele
= Dotari comerciale
Unitati cu spatii comerciale alimentare si nealimentare 23
Unitati alimentatie publica 2

= Societati comerciale

societati comerciale cu rGspundere limitata 55
societati comerciale pe actiuni 2
asociatii 19
fundatii 1
composesorate 2
cooperativd 1

2.4.2. Activitati socio-economice:

2.4.2.1. Activitati primare

(desemneaza primele activitati ale omului pentru procurarea celor necesare
existentei, agricultura, silvicultura, exploatarea materialelor de constructii si extractia
primard a minereurilor)

»= Cresterea si productia animaliera / pasunile si faGnetele naturale

Cresterea si productia animalierd reprezintd o ocupatie de mare importantd in
cadrul sistemului economic regional Giurgeu-Ciuc, imprimdnd acesteia un evident
caracter agro-pdastoral. In frecutul apropiat, aproape cd nu a existat gospodarie n
care s& nu se creascd aldturi de pasari de curte si alte animale domestice, cum ar fi
bovine sau ovine. Datoritd ponderii sale mari, aceastd activitate economicd
primeste un caracter de compensare a ponderii insuficiente a culturii plantelor in
balanta agro-alimentard a zonei. Perioada de pdsunat variaza intre 120 -180 zile n
vatfra culoarului si 50 -70 zile pe culmile inalte, suprafetele cu pdsuni din vatra
depresiunii Giurgiului intrd in aria de folosintd permanentd a asezdrii sub forma de
izlaz comunal. Baza furajerd pentru cresterea animalelor este constituitd intr-o
proportie de 90% din pdsuni naturale, iar restul de 10% din plante de nutret (lucernd,
trifoi, etc.)
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Trebuie mentionat faptul cd animalele sunt vandute vii, din motiv ca doar in micd
masurd existd o industrie de prelucrare a cdmii, in judet nefiind nici un abator
functional. Amintim in acest sens — la nivelul depresiunii - cateva incercari de
produse ,sandatoase”, traditionale. Pe cdnd animalele crescute pe pdsunile
montane, foarte bogate din zond sunt cumpdrate in special de italieni, aceste
incercari locale de prelucrare a carnii de multe ori lucreaza din carne de import din
crescatorii, din materie prima de calitate mult mai saraca - situatie care merita sa fie
schimbatd in sensul cad materia prima de calitate ar trebui prelucratd de micile
manufacturi de produse traditionale din zonad.

Valorificarea laptelui se facea traditional la fabrica de prelucrare a laptelui din
Remeteaq, respectiv din alte judete, fransportul de aici fac@ndu-se cu mijloacele de
transport ale fabricilor de prelucrare. Fabricarea unor produse care ar muta
accentul de la cantitate la calitate (bradnzd maturatd de ex., brédnza tip Rokfort —
ceea ce ar insemna si valorificarea laptelui de oadie, numarul ovinelor fiind
surprinzator de ridicat) etc. si care ar permite o valorificare mai bund a laptelui pe
pietele oraselor mari este un pas care merita sa fie luat in considerare, ar permite
marirea cantitatii de lapte prelucrate.

Situatia din 2024, conform datelor furnizate de Primaria Lazarea:

= bovine: 1505 capete

= Cai 111 capete

= ovine: 1542 capete

= caprine: 108 capete

= porcine: 206 capete

" jepuri: 150 capete

= pasari: 570 capete

= stupi: 182 bucati (familii de albine)

Destinatia produselor agricole vizeazd cu precddere consumul direct al populatiei
(legume, fructe, animale si produse animaliere) si intr-o pondere mai redusa
prelucrarea agroalimentard (produse lactate si din carne, mai putin cereale sau alte
produse animaliere), atat la scard redusa (in gospoddrii individualizate, in manierd
tradifionald, dar tot mai limitat), cat si la scard industriald (cu o crestere in functie de
cerere si diversificarea cererii).

Dacd ne uitdm insd la ce suprafete de pdsuni si pajisti are comuna, numarul
animalelor crescute este disproportionat de mic, conform datelor de mai jos:
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Distributia suprafetelor agricole si forestiere (ha), respectiv % din teritoriul adm. al comunei Lazarea
Total
arabil f@nete pdsuni livezi paduri terenuri Total UAT
productive
EXTRAVILAN | ha 2526,45 | 2409,23 877 0,63 1226,48 7039.79
PROPUS 8156,48
% 30.97% | 29.54% | 10,75% 0.01% 15,04% 86,31%
INTRAVILAN | ha 201,35 0 366,57 0 0 567,92
PROPUS % 2,47% | 000% | 449% | 0,00% 0,00% 6,96%
TOTAL ha 2727,8 | 2409,23 | 1243,57 0,63 1226,48 7607,71
% 33,44% | 29.54% | 15.25% 0.01% 15,04% 93,27%

Tabelul utilizeazd conceptul de capdt conventional — ceea ce pe baza greutdtii
asigurd un mod de echivalare intre diferitele categorii de animale, respectiv indica o
suprafatd neceard pentru producerea hranei.

Nr. animale conform Coeficient capadt Nr. Capadt

date Primdarie, 2023 conventional conventional
bovine 1505 0.8 1204
Ovine + caprine 1650 0,0714 117,81
cabaline 111 0,8 88.8
porcine 206 0,114 23,484
Total capete conventionale 1434,094

Potentialul economic (agricol / zootehnic ):

fGnete + pasune | Capete Nr. Capete conventionale existente
conventionale posibile
3652,8 ha 3652,8 (100%) 1434,094
(39,26 % din nr. posibile dupad teren)

Datele anterioare ne aratd cd este posibild o crestere semnificativd  privind
cresterea animalelor, adicd este chiar posibild dublarea numdarului acestoral
Cresterea animalelor, in cadrul unor ferme mai distanfate de comund ar putea fi o
solutie pentru economia zonei. Dupd opinia mai multora este lipsa si de cunostinte
de specialitate, mai ales in ceea ce priveste bioagricultura, care de fapt nu este o
alternativa prea cunoscutd in cercul agricultorilor.

Fermele de familie se descurca greu fara fondurile necesare. Producdtorii nu pot
concura cu prefurile mici ale produselor globalizate, insd putem observa o oarecare
crestere a nevoii localnicilor pentru alimente traditionale, curate: odatd pe lund la
M-Ciuc se organizeazd piata alimentelor fraditionale. Este imbucuratoare si
cresterea de la an la an a numarului de bovine, datoritd finantarilor europene de
sprijinire din domeniu. In ultima vreme sunt semnale pozitive din partea pietii, in sensul
cd animalele crescute liber, pe pdsunile din zond pot fi valorificate la un suprapret
semnificativ pe o nisd de piata.
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=  Cultura plantelor si productia vegetala / terenurile arabile

Cultura plantelor si productia vegetala reprezintd un sector complementar in cadrul
sistemului economic regional in raport cu celelalte activitati inframontane specifice
in regiune: cresterea animalelor, cu o rentabilitate ridicatd datoritd terenurilor intinse
ocupate cu pdsuni + fAnete. Insd la Lazarea, cresterea plantelor este predominantd
fatd de asezdrile din zond, ceea ce este reflectatd si de marimea terenurilor arabile
(33,44% din suprafata administrativd a comunei) / 29,54 % fanete, 15,25% pdsuni,
0.01% livezi, 15, 04 % paduri.

In plus, agricultura regiunii are astazi un profund caracter de subzistentd, singurele
produse agricole care nu sunt utilizate integral consumului propriu sunt:

e cartofii ( fiind cultivatiin suprafete mari, dar piata a suferit in ultimii ani fluctuatii
destul de mari din cauza importurilor. Zona este ideald pentru aceastd culturd)

o fanul - chiar pe terenurile arabile (surplusul obtinut se vinde de obicei la sfarsitul
iernii unor persoane fizice sau firme din Moldova).

Comuna Lazarea detine cele mai fertile soluri din depresiune, fiind traditonala
cultivarea legumelor. Datoritd antropizdrii exista pericolul pierderii acestor terenuri
agricole valoroase, este necesard conservarea si protejarea lor.

Posibilitatea de diversificare a productiei agricole apare doar dacad se infroduc in

folosintd agroterasele abandonate, cu condifile pedoclimatice favorabile. lernile
lungi si geroase si verile destul de racoroase determind producerea unor ingheturi
prea timpurii sau prea tarzii la sol care reduc considerabil perioada de vegetatie a
plantelor.

La nivelul arealului unei depresiuni inframontane, cu sol nu prea bun, cultura de
cereale pentru boabe pot fi luate In calcul nu pentru o productie record (si astfel
rentabild) ci pentru rotatia culturilor, factor important in producerea cartofilor de
calitate. Cu efect similar, dar cu productii mai insemnate se poate realiza rotatia
culturilor, cu plante furajere (de nutret). Trebuie s& mai amintim productia de legume
(se practica pe suprafete mici, de reguld in apropierea gospoddariilor si pentfru uz
propriv), respectiv cultivarea a altor plante de culturd (tot pe suprafete mici ca
pondere), de ex. rapita, sfecla de zahar, plantele de samanta, lucerna, trifoiul, etc.
Cultura cartofului (Solanul tuberosum), in pofida volumului mare de muncad si a
cresterii exodului rural, continud si in prezent s domine peisajul agrar din
depresiunea Ghiurghiului, acesta constituind un aliment de bazd pentru alimentatia
populatiei din regiune, folosit si in industria pentru preparare a spirtului, amidonului,
glucozei si a dextrinei. Insd productia de cartofi — zona fiind o zond traditionald a
cultivarii si producerii semintelor de cartofi de calitate - este rentabild doarin condifii
in care se poate rezolva depozitarea si pastrarea in magazii a recoltei, deoarece pe
piete apar prima oard cartofii recoltati in sudul tarii, dupd care piata este alimentata
de zona Sf.-Gheorghe, Targu Secuiesc, si doar apoi zona Miercurea-Ciuc si
Gheorgheni. In acest fel practic pretul cartofilor este stabilit deja cénd cartofii din
zona Gheorgheni apar pe piatd. Depozitarea — in conditii climatice mai aspre a
depresiunii - uneori este rentabild, dar sunt situatii (datoritd importurilor) cénd
primavara pretful cartofilor nu depadseste, sau chiar este mai mica decdat pretul din
toamna anului precedent, conditii in care depozitarea — cu toate costurile aferente
— practic nu se merita.
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In acest sens este remarcabild dezvoltarea agroindustriald propusd la Remetea, Tnsd
deocamdatd aceasta se afld in stadiu de implementare si incd nu se vad
rezultatele.

Principala plantd cerealiera, graul (Triticum aestivum), se cultiva atdt toamna cat si
primavara. Calitatea grdului depinde foarte mult de conditiile climatice, in special
de evolutia temperaturilor din acel an. Uneori din cauza confinutului mare de gluten
al gréului obtinut, acesta nu poate fi folosit decat in furajarea animalelor. Orzul si
orzoaica au o importantd economica relativ bund, deoarece au o plasticitate
ecologicd mare (se pot cultiva si la altitudini mai mari cu condifii climatice mai
aspre), precocitate incomparabil mai mare fatd de celelalte cereale.

Putem constata cd rata terenurilor aflate in cultivare mult mai micd decat media pe
tard - totodatd conditile climatice si calitatea solului din regiune nu permit
cultivarea productiva a terenurilor arabile. Trecerea la agricultura ecologicd in cazul
terenurilor arabile necesitd costuri extremm de mari de productie si asigurd un debit
scdzut, Tn mod deosebit cadnd vine vorba de productia de cereale. In luna mai sunt
frecvent temperaturi sub 0° iar la mijlocul lunii august deseori apare bruma. Totusi,
odatd cu dezvoltarea segmentului de crestere a animalelor — focmai pentru a
asigura produse premium, ,fard chimicale”- este nevoie de furaje ,,curate”, in acest
context meritd regéndita agricultura zonei si din privinta cultivarii plantelor.

* Exploatatia miniera

La sfarsitul sec. XIX., inceput de sec. XX. a fost deschisd o carierd de marmurd, in
ideea cd marmura din Lazarea va inlocui pe pietele locale si in rGndul artistilor
marnura de Carrara (avand un aspect asemadndtor), insa fisurile ascunse ale
pietrelor au condus la abandonarea carierei. Cateva dintre statuile taberei de
creatie din comund au fost cioplite in aceastd marmurd locald, poate ar merita
reluarea ideii.

= Silvicultura

Padurea este una dintre cele mai importante resurse in toatd Depresiunea
Ghiurghiului. Exploatarea forestierd reprezintd o activitate importantd in viata
economicd a Tiniregii zone. In Depresiunea Ghiurghivlui, de-a lungul timpului
dimensiunile suprafetelor impdadurite au scdzut in continuu datoritd defrisarilor
necesare pentru a obtine teren arabil, sau din cauza exploatdrii forestiere abuzive.
La Lazarea, conform marturiei hartilor de epocd, pddurea din apropierea localitatii
a rdmas aproape constantd ca extindere, cu exceptia celei figurate pe prima
ridicare topograficd, in apropierea Muresului, care a dispdrut si a carei prezente s-a
pdstrat doar in toponime (Mdaina-vész, Egett-vész, Erdé-zart).
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Liziera padurii fatd de comund, pe harta militard maghiard din 1941



5] I

Liziera padurii fatd de comund, ortofoto, capturd Google Earth, 2024.04.26.

In mod traditional ne gandim la silviculturd ca ramurd a exploatdri forestiere, fard sa
ne géndim la produsele secundare, cum ar fi fructele de pddure, ciuperci, vanat
etc. Speciile comestibile de ciuperci sunt colectate frecvent de localnici si de turisti,
fiind insd comercializate ocazional, si nu aparin gastronomia restaurantelor din zona.
De reguld centrele de colectare ale unor firme din Italia platesc bani marunti fata
de preturile de valorificare din Italia, si astfel o bund parte a ciupercilor parasesc
zona ca materie primd. Printre acestea se numara: specii de ciuperci (Agaricus),
piciorul-c@prioarei (Macrolepiota procera), roscova (Lactarius deliciosus), hrib
(Boletus edulis), galbior (Cantharellus cibarius) etc. ocazional se culeg: mure,
macese si plante medicinale. Problema este, cd de multe ori aceste ,resurse” nu
sunt culese de localnici, ci in cadrul unor invazii de culegdatori infrusi, care practic
distrug habitatul acestor specii, iar ,materia primad” este valorificatd in tard si
strdindtate (Italia, Ungaria, Austria, Belgia) fard ca din profit sa fie reintors ceva
pentru mentinerea acestor habitate.

La licitafile composesoratelor participd atét microintreprinderile locale din industria
lemnului, cat si firme multinationale, fard sa existe o piatd stabild a lemnului .

Dat fiind faptul ca din terenul administrativ al comunei 15,04% este suprafata
impdduritd, si existd doud composesorate, ar fi relevantd experienta
composesoratului din Zetea, unde ciupercile si fructele de pddure sunt culese,
sortate, curdtite, racite si ambalate de forta de munca locald, in cadrul unui proces
care doreste pdstrarea in continuare a biodiversitatii: de exemplu, resturile de
ciupercd precum si apa cu care a fost spdlatd ciuperca este dusd inapoi si este
imprastiatad in pddure.

2.4.2.2. Activitati secundare si terfiare
Ele reprezintd activitati derivate ale sectorului primar si valorificarea produselor
acestuia, cum ar fi industria, fransporturile, turismul, educatia, cultura, cultele,
ocrotirea sanatatii, etc. In cazul comunei sunt prezente:
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(micro)industria — mai ales prelucrarea lemnului. Un real pericol pentru aceste
firme mici reprezintd prezenta la licitatile de procurare a lemnului a firmelor
multinationale.

servicile sunt slab dezvoltate In comund, practic nu existd un restaurant de
calitate, sunt cateva bacanii efc.

turismul (si In masurd mai micd, agroturismul) este mai prezent ca in localitatile
vecine, dar si asa este subdezvoltat. Sunt date premisele unui turism rural care ar
putea sa constituie baza turismului din Lazarea:

exista patru monumente/ansambluri de monumente de importantd nationald,
existd o biodiversitate foarte bogatd, consemnatad si de siturile Natura 2000,

existd o tabadrd de creatie, din 1970, cu o colectie de valoare inestimabild,

cele de sus s-ar putea completa — pentru a asigura o sedere cat mai prelungita -,
cu elemente ale fturismului activ: excursi monfane la Lacu-Rosu, Piatra
Singuratica, drumuri de peleringj (Sf. Maria), excursii cu bicicleta, schi fond si schi
(ori pe pdartia de la Ciumani, ori pe cele doud pdartii accesibile din pasul Bucin,
respectiv Toplita, sau Borsec), observarea florei si faunei locale si multe altele.

nu in ultimul rGnd, frebuie sG pomenim de apropierea locului de pelering;j
Sumuleu-Ciuc, cdnd in perioada Rusaliilor toate locurile de cazare disponibile din
zond sunt ocupate; Sumuleu-Ciuc este punctul final al drumului de peleringj Sf.
Maria.

Obiective turistice de pe teritoriul comunei:

cele patru monumente de categoria A: castelul Lazdr, mandstirea franciscand,
biserica romano-catolicd din Lazarea, capela Sf. Anton;

Movila Tatarilor infre Lazarea si Ditrau;

Agroturism, turism sportiv, ecoturism

Obiective turistice situate intr-o raza de 60 de km (maxim o ord cu autoturismul) ;

catedrala neogotica din Ditrau;

centrul istoric si sirul armenesc din Gheorgheni, biserica armeand, respectiv
biserica Sf. Nicolae din Gheorgheni — monumente de categoria A;
moara de apd de la Seneteaq;

statiunea Lacu-Rosu si Cheile Bicazului;

biserica fortificata din Carta;

Piatra Singuraticd / Hasmasu-Mare/ Ocsém.

cetatea Mikd din M-Ciuc si mica bazilicd papald din Sumuleu-Ciuc;
salina Praid (una dintre cele mai mari mine de sare din tard si Europa) ;
lacul Ursu din Sovata / si statiunea Sovata in sine;

Da&mbul Tatarilor intre Lazarea si Difrau;

centulistoric Frumoasa (pastrdnd prezenta negustorilor armeni).

Obiective turistice situate intr-o razd de 120-150 de km (maxim doud ore cu
autoturismul)
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biserica fortificata de la Darjiu (Sit UNESCO)
statiunea Borsec;



memorialul de la "Nyerges-tetd”, un fel de Termopile al revolutfiei maghiare
pasoptiste;

hotarul de 1000 anisi cetatea RAkdczi;

Lacul Sf. Ana

Muzeul National Secuiesc din Sf. Gheorghe;

orasul Targu Secuiesc, cu muzeul breslelor, respectiv cu curtile adiacente pietii
cenfrale.

Brasov, respectiv cateva biserici sasesti fortificate (Situri UNESCO);

Sighisoara (Sit UNESCO).

In apropiere se poate schia: la Ciumani doud partii de schi; la Toplita, la Borsec, la
Harghita-Bdi; pe Harghita-Maddaras; in statiunea lzvoru Muresului; pe Bucin (3 parfii
situate adiacent drumului care face legatura cu Praid); la Valea Stradmbad exista
un sant pentru sarituri de schi.

2.4.2.3. Principalele produse locale sunt:

produse din lemn prefabricate: case din lemn, cabane, cdsute si mobilier de
grading;

lemn brut pentru constructii, cheresteq;

produse agricole: varza de Lazarea / marcd inregistrata, cartofi, gru, secard;
produse animaliere: miere, cascavaluri, lapte, carne, ouad.

2.4.2.4. Lucrari de imbunatatiri funciare

Pe teritoriul administrativ al comunei Lazarea exista suprafete amenajate cu lucrdri
de Imbunatatiri funciare. Aceste zone se situeazd predominant in partea mediang,
piemontand a teritorivlui, pe partea de est a rdului Mures, in zona cuprinsd infre
calea feratd, limita administrativd spre Joseni si raul Mures. In zona imbunatdatirilor
funciare este instauratd conform legii zond de protectie (2,50 m pe ambele parti)
aferentd canalelor de imbunatatiri funciare, pentru orice lucrare in aceste zone fiind
necesar avizul Agentiei Nationale Pentru Imbundatdatiri Funciare.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale

2.5.1.Densitatea populatiei

Este aproape de media pe judetul Harghita (46 loc. /km2, judetul Harghita / 44,59
loc./km?, Lazarea), cifrd care la rdndul ei este foarte micad, find cam jumatate din
media pe tard (84,8 /km2, Romania). Practic la Ldzarea avem o treime din
densitatea pe fard.
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5000
4500
4000

3500
3000
2500
2000
1500
1000
500

anul 1850 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1956 | 1966 | 1977 | 1992 | 2002 | 2011 | 2021

nr. 2661 | 3216 | 3563 | 3850 | 4753 | 4479 | 4889 | 4977 | 4523 | 4454 | 4349 | 3727 | 3424 | 3607 | 3395
locuitori

Sursa: Erdély etnikai és felekezeti statisztikdi a népszdmidldsi adatok alapjdn, 1852-2011. Varga E. Arpdd 2002-161
kiegészitett adatsorai (adatbank.ro), prelucrare K.M.

2.5.2. Tendinte generale

Putem considera - pe baza recens@mintelor din 1992, 2002, 2011 respectiv 2021 cd
populatia comunei este in descrestere usoard. Conform acestora, in 1992, comuna a
avut 3727 locuitori, in 2002 erau 3424 locuitori. Conform recensdmantelor din 2011,
respectiv 2021, numarul populatiei era/este de 3607, respectiv 3395 locuitori.
Tendinta meritd sa fie urmaritd pe termen lung, deoarece recensamantul din 2011
aduce o crestere a numarului localicilor fatd de anul 2002 (+ 5,34%) si daca
compardm datele din 2011 si 2021, desresterea este alarmanta (- 12,7) . Intre 1992 si
2002, comuna si-a pierdut o parte importantd din populatie, find vorba de - 15,6 %.
Tns@ dacd luadm datele din 2002 si 2021, situatia este mult mai acceptabild, avem o
scadere doar de 29 de locuitori din 3424 c&t avea comuna in 2002 (-0,85 %). Motivul
stabilitatii relative poate fi vecindtatea municipiului Gheorgheni, de unde multi se
mutd de la bloc la sat, beneficiind de curte.

an numarul populatiei. modificare /raport fatd de recenscdmantul precedent
1992 3727

2002 3424 91,87
2011 3607 105,34
2021 3395 87.46
raport 2021/1992 84,65
raport 2021/2002 99.15

Persoanele intre 0-14 ani au o pondere de 17,62% din populatia comunei. Scaderea
numarului copiilor ar atrage dupd sine desigur si scaderea numarului scolarizarilor,
ceea ce ar avea ca efectinchiderea unor institutii, respectiv desfasurarea educatiei
in clase mixte.

In special segmentul de varstd cuprinsd intre 20-29 ani lucreazd in strainatate, dar
majoritatea acestora declard intenfia de a reveni odatd cu atingerea unei stari
financiare corespunzatoare.
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2.5.3. Riscurile umane

Veniturile populatiei urmeaza trendul de la nivelul national, dar sunt la limita
inferioard a acestora. O mica parte a populatiei se incadreazad in categoria celor cu
venituri substantiale (1-3%), iar peste jumatate din aceasta se afld in situatia de a nu
reusi asigurarea pe deplin a diverselor necesitati fundamentale. O mare parte din
veniturile ultimei categorii sunt utilizate pentru hrand si intrefinere, neexistGnd
posibilitatea pentru acoperirea altor necesitati  (culturale, recreative, studii
superioare, etc.). Un procent de 20-30% din populatia zonei se incadreazd in
categoria celor care au un loc sigur de munca si venituri relativ acceptabile, iar
aproximativ 10% se situeazd sub pragul critic de subzistentd. Somajul, afecteaza
cca. 7% din populatia adulta, aptd de muncad, dar in mod real somajul se situeaza la
valori de 15%. Pe 1&Gngad latura materiald, somajul mai are si o dimensiune psihologica
de unde decurg numeroase alte riscuri: cresterea numarului de divorturi, a
criminalitatii, a sinuciderilor, etc., fenomene in crestere. Alcoolismul si criminalitateaq,
mai ales criminalitatea economica, sunt si ele fenomene de risc care s-au amplificat
n ultimul timp pe fondul evenimentelor negative din sfera economicd, combaterea
acestora au sanse destul de reduse in condifiile actuale.

2.6. Circulatia

Comuna Lazarea este traversatd de DN 12 / E578 (Chichis - Toplita), respectiv DJ126
(spre Joseni) si linia de cale feratd Brasov - Deda. Strazile existente sunt de categoria
tehnicd Il cu doud benzi de circulatie si respectiv de categoria IV cu o singurd
bandd. In zonele pentru locuinte si functiuni complementare, traficul este local
(pentru accese si stationari), iar reteaua stradald este in general satisfacatoare din
punct de vedere al capacitafi, dar insuficient amenagjatd pentru parcare si
circulatia pietonald. Reteaua secundard de circulatie se compune din accesele
locale cu una sau doud benzi carosabile care in general se infundd sau se
racordeazd la strazile principale. Parcarea se realizeazd adeseori haotic de-a lungul
strazilor, parcajele suntin numar insuficient si neamenajate corespunzator.

Nu existd piste sau trasee amenajate pentru biciclisti.

Exista curse frecvente de autobuz, care leagad intre ele asezarile Remetea / Ditrau -
Gheorgheni, respectiv trenurile regionale permit naveta la Gheorgheni, M-Ciuc,
Toplita.

2.6.1. Relatia teritoriv administrativ / intravilan cu cdile de comunicatie si transporturi

LIMITA ADMINISTRATIVA NU SE MODIFICA
DJ 124 La iesirea spre Joseni/ | Km 15+ 130 m
Voslobeni
E578 La iesirea spre DitrAu / | Km 143 +625 m
Toplita
La iesirea spre Km 135+ 681 m
Gheorgheni
C.F. La iesirea spre Deda Km 160 + 415 m
Magistr. | g iesirea spre M-Ciuc | Km 152 + 405 m
nr. 400
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INTRAVILAN EXISTENT
DJ 124 La iesirea spre Joseni/ | Km 16 + 507 m
Voslobeni
E578 Laiesirea spre Ditrdu / | Km 140 + 806 m), pe ambele parti
Toplita Km 141 + 343 m = Km 141 + 578 m, pe partea dreaptd spre Ditrcu
Km 141 + 740 m + Km 141 + 811 m, pe partea stngd spre Difrdu
La iesirea spre Km 136 + 366 m, pe partea dreapta spre Gheorgheni
Gheorgheni Km 135 + 905 m, pe partea sténga spre Gheorgheni
C.F. La iesirea spre Toplita / | Km 156 + 101 m, pe partea dreaptd spre Ditrdu
Magistr. | Deda Km 155 + 153 m, pe partea stangd spre Difrau
nr.400 ' giesirea spre Km 152 + 700 m = Km 153 + 117 m), pe parteadr. spre Gheorgheni
Gheorgheni/ M-Ciuc | km 153 + 708 m + Km 153 + 863 m, pe partea d. spre Gheorgheni
Km 154 + 285 m pe partea dr. spre Gheorgheni
INTRAVILAN PROPUS
DJ 126 La iesirea spre Joseni/ | Km 16 + 507 m
Voslobeni
E578 La iesirea spre Ditrdu / | Km 140 + 915 m, pe partea stanga spre Ditrau
Toplito Km 141 + 549 m = Km 141 + 811 m, pe partea stanga spre Ditrcu
Km 140 + 985 m e partea dreapta spre Ditrau
Km 141 + 380 m + Km 141 + 811 m, pe partea dreaptd spre Ditrgu
La iesirea spre Km 136 + 366 m, pe partea dreapta spre Gheorgheni
Gheorgheni Km 135 + 905 m, pe partea stangd spre Gheorgheni
C.F. La iesirea spre Toplita / | Km 156 + 153 m), pe partea dreaptd spre Ditru
Magisir. Deda Km 156 + 101 m, pe partea stangd spre Ditrau
nr.400 ' g iesirea spre Km 153 + 811 m < Km 153 + 708 m, pe parteas. spre Gheorgheri
Gheorgheni / M-Ciuc Km 154 + 193 m, pe parteasténgd spre Gheorgheni
Km 154 + 256 m pe partea dreaptd spre Gheorgheni

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

2.7.1.

Intravilan existent

Teritoriul administrativ al comunei Lazarea se intinde pe o suprafatd de 8156,48 ha
din care intravilan 771,34 ha. Infravilanul existent se marcheazd in PUG prin corelarea
limitelor si suprafetelor aflate in evidenta Oficiul Judetean de Cadastru, geodezie si
cartografie, cu cele aflate in evidenta Conisilivlui Local. Comuna este alcatuitd din
doud sate componente: Lazarea si Ghidut. In prezent, conform P.U.G. in vigoare,
limita infravilanului nu coincide cu limita parcelelor, astfel existd parcele cu
sJjumatate” de parceld in infravilan, ,,jumatate” in extravilan.

2.7.2. Ione functionale

In ceea ce urmeazd prezentdm analiza principalelor caracteristici ale zonelor
functionale din intravilan:
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Zonele si sub-zonele functionale din prezentul P.U.G. sunt urmdatoarele:

= Lr - zona pentru locuinte, in mediu rural, pe un parcelar traditional

Aceste zone se caracterizeaza prin locuinte traditionale, gandite pentru case P.
Accesul in case se realizeazd comandat prin curte (si nu direct din stradd). De
reguld, casele sunt retrase fatd de aliniament si inca existd anexele gospodaresti,
inclusiv sura. Ulterior o bund parte dintre casele initiale au fost inlocuite cu case
patrate, sau au fost supraetajate, aceste interventii producdnd disconcordante in
imaginea rurald. Putem remarca in micd masurd existenta unor functiuni
complementare (servicii prestate de ateliere mici de productie, birouiri amenajate in
locuinte, comert: bacanii etc.)

Dupa tipuri de parcelar, in cazul comunei Lazarea diferentiem urmatoarele tipuri:

= zona& de locuire tip rural, tip zecimi secuiesti, pe parcelar traditional, cu anexe
gospoddaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);

= parcelar traditional in pieptene, pe parcelar tfraditional, cu anexe gospodaresti si
cu functiuni complementare (de ex. agricole);

= parcelar fraditional cu funddaturi, cu anexe gospoddresti si cu functiuni
complementare (de ex. agricole); - este o situatie intre zecimi si parcelarul
tradifional in pieptene.

= zond de locuire tip rural, pe parcelar traditional relationat cu apd, cu anexe
gospoddaresti si cu functiuni complementare (de ex. agricole);

= zond de locuire cu gospoddrii dispersate in peisq;j. Initial putem vorbi despre
sGlasuri de vard, care ulterior pot deveni zone permanent locuite in tot fimpul
anului. In cazul comunei Lazarea, nu gdsim Incd zone permanent locuite, astfel
acest fip de locuire va fi fratat in cadrul capitolului urmator, a locuintelor
sezoniere.

Revenind la zecimi, in ceea ce urmeazad prezent@m o descriere generald, urmand sa
ardt@m apoi ce se regdseste din acest mod de organizare la Lazarea.

Prin zecimi (unitatfi teritoriale ce depdsesc cadrul gospoddriei, dar nu sunt de
marimea unui sat) se reflectd organizarea militard medievald a secuilor in tferitoriu,
zecimile fiind nucleele de bazd a asezarilor. Tesutul fipic al zecimilor, ca cel mai
vechi mod de organizare, se caracterizeaza prin gruparea locuintelor spre exterior si
a anexelor in miezul insulelor definite de forme care odinioard puteau fi ramuri
rasfirate ale pdardului. Vorbim de proprietati arhaice subimpdartite care deseneazd
ulite si fundaturi, fiind ocupate cu cladiri asezate liber, grupate functional. De multe
ori, sunt accentuate de prezenta unei clopoftnite, si se sprijind intotdeauna pe un
pdardu. Este o forma areolard cu structurd adunatd. De reguld intr-un sat exista
wZecimea de sus"si ,,zecimea de jos"”, pozifionate dupd cursul apei, iar intre cele
doud mai pot apare altele. Denumirea In maghiard de ,szeg” sau ,tiz" in
componenta denumirii zonei deja da de banuit cd avem de a face cu aceasta
formd de asezare, care prezintd un avantaj cert: arhitectura locului find din
mafteriale combustibile, in cazul unui incendiu puternic se arde doar o parte din sat,
nu tot satul, iar oamenii din zecimea respectiva pot fi cazati de zecimea vecind si
pot reconstrui prin clacd -ajutdnd unul pe celdlalt- zecimea pierdutd. Aceastd
solidaritate este prezentd si astdzi, in cazul inundatiilor sau incendiilor, oamenii pun
umarul la limitarea efectelor, iar pentru cel pagubit se strdnge un ajutor financiar
care permite refacerea. De exemplu la Suseni (Harghita), dupd ce intregul sat a fost
parjolit de armata austriacd, locuitorii abandoneazd vechile amplasamente -
considerdnd cd nu merita efortul- si construiesc pe un nou amplasament un ,,sat
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nou”, care este de fapt denumirea in maghiard a comunei (Satul nou din
Gheorgheni / Gyergydujfalu). Din considerente de apdrare (si de prevenire a
incendiilor), biserica era amplasatd liber in peisaj, intre zecimi. In lipsa bisericii, centrul
zecimii este marcat cu o clopotnitd, cu un spatiu liber aferent, ca spatiu comunitar.
PAnd nu demult, zecimile functioneau ca si comunitate, dispunédnd de exemplu de
un numar mare de tacdmuri procurate in comun, care erau folosite cu ocazia
evenimentelor festive, nuntilor, parastasurilor etc.

Totodatd trebuie sG constat@m ca zecimile erau eficiente p&nd la aparifia surelor,
ceea ce s-a intdmplat in primele decenii ale secolului XIX. Indesarea constructiilor,
mai ales a surelor era posibild doar in conditi care a favorizat raspdndirea
incendiilor, astfel localnicii au preferat sa se mute partial din zecimi si incep sa
construiascd adiacent zecimilor, pe parcele cu Iatimi aproximativ egale (parcelar in
piaptdn), cu o ocupare a parceleli in care sura domind spatele parceleli, find de
reguld paraleld cu strada (perpendicular pe orientarea parcelei)

Zecimile din Secuime / situatie generald
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In ceea ce priveste parcelarul din fundaturi, caracteristicile pot fi asimilate cu
caracteristicile parcelarului in piaptdn, doar ca strazile ce alimenteazd parcelarul
sunt inguste, permit doar un sens de circulatie — si din acest motiv, au Iargiri locale in
fata portilor pentru a permite accesul carutelor/masinilor in curti - interventia
pompierilor, a salvarii etc. fiind dificild din acest motiv.

Parcelarul in ,,piaptdn” se caracterizeazd prin loturi inguste, insirate la fronturi de
strazi si sunt zone populate ulterior zecimilor. Erau diferentiate de zecimi si dpdv.
social: ,In timp ce straddutele cu imagini variate sunt locuite de neamuri legate prin
coeziune bazatd pe rudenie si ocupatii identice, cele noi ordonate ascund locuitori
de origini si dispozitii diferite.” — descrierea etnografului dr. Kés Karoly. De multe ori au
luat nastere prin extinderea in Iatime, perpendicular pe pardul ce strabate asezarea.
In acest caz era obligatoriu pdstrarea acceselor la apd (pentru addparea
animalelor). Practic accesele la apd sunt strdzi inguste (in cele mai multe cazuri
abandonate astdzi, ca spatiu a nimanui). Putem diferentia trei tipuri esentiale, ale
acesui parcelar, dupd cum urmeazd:

[1 Lotul de trecere.

Acest tip este caracteristic zonelor plate
ale depresiunii, si surprinde clar o etapd
de dezvoltare in larg fatd de pdrdu a
asezdrii. Loturile alungite se leagd de
drumuri pe ambele capete, in fatd de cel
satesc, in spate de drumul de pdamant
agricol, de deservire. Casa se gaseste in
fata, este ,perpenticula” pe drum, si de
reguld are o micd gradind cu flori si cu
arbusti ornamentali. Dupd nevoi, casa
poate fi extinsGd spre spate. Sura
transversald imparte lotul in douad, iar in
spate se gaseste o gradind ampld, cu
teren arabil, livadd etc. Amplasarea surii
este conditionatd de accesul cu caruta.
Pe lot pot fi int&lnite si alte anexe.
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"I gospoddaria-curte

" lotulin lungul strazii

Prin impartirea in doud a lotului de
tfrecere i transformarea  drumului
agricol din spate in drum satesc ia
nastere in prima etapd gospoddria-
curte, care este cel mai des intainit
lot ingust, cu cladirile amplasate la
margini. Deseori existd o gradind
laterald ca livada (in compensarea
gradinii pierdute din spatele surei).
Casa de locuit se gdseste in fatq,
prispa este orientatd spre curte,
initial catre stradd gasim o mica
gradind cu flori care ulterior dispare,
casa find aliniatd la frontul strazii.
Lotul este inchis cu corpul tfransversal
al surei.
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O subvariantd este lotul orientat in
lungul strdzii, infilnitd in vaile inguste
unde, lotul se imparte in mai multe
sectiuni paralele, ingirvite n lungul
drumului / pdardului, Iatimea lotului
este considerabil mai mare decit
addncimea, din cauza vaii inguste.
Sectiunile cu diferite functiuni au
intrari separate de pe drum.



Parcelarul traditional relationat cu apd poate fi oricare dintre cele enumerate mai
sus, diferenta find cd aici se simte (vizual) prezenta unei ape curgdtoare si de
reguld, gospoddriile sunt mai transparente spre peisq;.

Mai exista o situatie, cu parcelar traditional, atipic, unde valoarea peisagerd este
dominantd, deci dezvoltarile viitoare vor fi realizate findnd cont de acest aspect.
Este vorba de parcelarul tfraditional tip montan.

= Ls: locuinte sezoniere, case de vacanta

Aceste zone pot fi caracterizate prin locuire dispersatd in peisqj, pe parcelar
traditional tip montan. De obicei iau nastere pe locul salasurilor de vard, se carac-
terizeaza prin gospoddrii dispersate in peisaj pe loturi mari, si amplasarea liberd a
constructiilor pe teren, de regula grupate in jurul unei curti. Cladirile sunt realizate din
materialul local (distanta de la centru, starea drumurilor de pamant facand dificil
tfransportul). Prezenta pomilor fructiferi indica existenta lor in peisqj, chiar dupd
disparitia constructiilor. Gardurile sunt tfransparente, foarte sumare si se limiteaza la
zone mici, plutind in peisq;. Situatia traditionald se schimbad, aceste constructii azi nu
se mai construiesc pentru functiunea lor agricold, ci sunt destinate recreerii
/agrementului/turismului.
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= IS - Zona pentru institutii si servicii; cu subzone:

«  Isa: administrative si servicii;
= si: invatamant si educatie;
= sc: culturg;

= sct: culte;

= st sport-turism;

Funcftiunile urmatoare sunt sporadice si de mici dimensiuni, deci ele pot fi inglobate
in functiunea Isa:

= ss: sandatate si asistentd sociald;

= Isco: comerciale;

= [sf: financiar-bancare;

= Isps: prestari servicii.

= ID- Zona pentru unitati industriale si depozitare:

. IDp: subzona fip productie;

. IDc: subzond ftip carierd de piatrd;

= M- Zona definita ca zona de protectie a unui monument istoric: 2

In cazul comunei Lazarea, practic o bund parte din infravilan este zond de protectie
comasata din zona de protectie a celor trei monumente de seama (de categoria A)
din comund (castelul Ldzdr, mandstirea franciscand, biserica romano-catolicd).
Ultimele doud se afld in amonte fatd de comund, pe muntele Szarmdany, sunt vizibile
de la distantd (comuna fiind in prim plan) — deci necesitd o arie de protectie mai
extinsa.

Capela Sf. Anton la rdndul ei se afld pe muntele Sz&rmdny, pe partea diametral
opusd fatd de celdlalte monumente mentionate anterior, inconjuratd de o pddure
cu pini silvestri, astfel nu este vizibild. Insa frebuie avutd in vedere mentinerea unei
situatii, in care disparitia temporard a padurii (de ex. dupd o furtund) va modifica
sifuatia existentd, situatie in care - vazut de pe E 568- monumentul se va citi
mpreund cu o parte din comund si va fi nevoie de o zond de protectie
asemandtoare cain cazul celorlalte monumente de categoria A din comuna.

Movila Tatarilor se afla in extravilan, in mijlocul unei fGnete extinse, aici este indicata
extinderea zonei de protectie.

= A- Zona tip agricultura

. ASd:  servicii, utilaje agricole si depozite;
. AZ: ferme zootehnice;

In contextul comunei Lazarea se poate observa prezenta fostelor ferme agricole Tn
imediata vecindtate a zonelor de locuit. Nu se recomandd extinderea zonei fermei.
In caz de investitii se va realiza studiu de impact asupra sanatatii populatiei (conform
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legislatiei in vigoare). Pe de altd parte, se pune problema fermelor agricole noi: vor fi
propuse la distantele de protectie necesare, stabilite prin studii de impact asupra
sanatatii populatiei fatd de zonele de locuit. Infru-cat nu se poate preconiza
numarul si tipul lor, ele vor fi autorizate pe bazd de P.U.Z., chiar dupd aprobarea
prezentului P.U.G.

- ASd: servicii, utilaje agricole si depozite;
- Az ferme zootehnice;

Rata terenurilor aflate in cultivare este micd, cu mult mai micd decat media pe tard
— totodatd conditile climatice si calitatea solului din regiune nu permite cultivarea
productiv@ a terenurilor arabile. Trecerea la agricultura ecologica in cazul terenurilor
arabile necesitd costuri extrem de mari de productie si un debit scdzut, in mod
deosebit cand vine vorba de productia de cereale. In luna mai sunt frecvent
temperaturi sub 0°, iar la mijlocul lunii august deseori apare bruma.

In aceste conditii chiar si productia de cartofi — zona find o zond traditionald a
cultivarii si producerii semintelor de cartofi de calitate - este rentabild doarin condifii
in care se poate rezolva depozitarea si pastrarea in magazii a recoltei, deoarece pe
piete apar prima oard cartofii recoltati in sudul tarii, dupd care piata este alimentata
de zona Sf.-Gheorghe, Targu Secuiesc, si la urma doar in zona Miercurea-Ciuc,
Gheorgheni. In acest fel practic pretul cartofilor este stabilit deja cand cartofii din
zond apar pe piata.

Depozitarea —in conditii climatice mai aspre a depresiunii - uneori este rentabild, dar
sunt situatii cdnd primavara pretul cartofilor nu depdseste, sau chiar este mai micd
decdt pretul din toamna anului precedent, conditii in care depozitarea — cu toate
costurile aferente — practic nu se meritd.

Depozitele de cartofi recent construite in Joseni, la limita administrativd cu Ldzarea
incd nu-si fac efectul asupra pietei.

Fermele agricole din vremea C.A.P.-ului partial s-au transformat in  unitafi
microindustriale, activitatile zootehnice fiind restrGnse. Aceste ferme sunt in imediata
vecindtate a zonelor de locuit, distantele de protectie fiind problema de bazd (vezi
plansele cu disfunctionalitati) in cazul revenirii la capacitatile lor initiale.

Pe de altd parte, cresterea animalelor, in cadrul unor ferme noi, mai distantate de
comund ar putea fi o solutie penfru economia zonei. Dupd opinia a mai mulii
specialisti este lipsd si de cunostinte de specialitate, mai ales in ceea ce priveste
bioagricultura, care de fapt nu este o alternativd prea cunoscutd in cercul
agricultorilor. Fermele de familie se descurcd greu fard fondurile necesare.
Producatorii nu pot concura cu preturile mici ale produselor globalizate, insd putem
observa o oarecare crestere a nevoi localnicilor pentru alimente fraditionale, curate:
odatd pe lund se organizeazd piata alimentelor traditionale, precum si cresterea de
la an la an al numarului de bovine si ovine, datorita finantarilor europene de sprijinire
din domeniu. Posibilitatile comunei ar permite cresterea de aproximativ de doud ori
a numarului de bovine existente. In ultima vreme sunt semnale pozitive din partea
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pietii, In sensul ca animalele crescute liber, pe pdsunile din zond pot fi valorificate la
un suprapret semnificativ pe o nisd de piata.

Exista tendinte si pareri, ca in privinta modernizarii este nevoie de o mecanizare mult
mai ridicatd, mai ales la culturile de cdmp (masini complexe, multifunctionale,
pentru recoltare, pentru efectuarea lucrarilor de ocrotire a plantelor, de stocare),
dar si la cresterea animalelor (aparate de muls, masini de manevrare a marfurilor, de
curdatire, frigorifice etc.), pe de alta parte este nevoie de ferme de dimensiuni mai
mari, cu tarlale mai mari, numar de capete mai ridicate la animale, etc.), adicd
frecerea de la gospoddrire si ferme de subzistentd la agricultura profitabild si
competitiva. Pe de altd parte, aceastd dezvoltare va dduna biodiversitatii zonei si a
land-artului f&siilor agricole inguste — deci trebuie cautat un echilibru.

= C- Zona pentru cdi de comunicare:
= Cr cdirutiere;

= Cf: cai feroviare;

= SP- Subzona tip agrement si sport:

=  SPp: parc public;
=  SPpp: perdele de protective;

= Spa: agrement;
= Sps: terenuri de sport
= GC- Zona pentru gospodarie comunala:

- GCc: cimitire. Localitatea are cimitir propriu. Dupd estimari, cimitirul va
ajunge pentru perioada de valabilitate a prezentului P.U.G.

= TE- Zona pentru echipare edilitara.

2.7.3. Bilant teritorial (situatie existenta)

= Situatia existentd a teritoriului administrativ, conform categoriilor de folosinta.

TERENURI AGRICOLE TERENURI NEAGRICOLE TOTAL
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= Situatia existentd a infravilanului, conform zonificarii functionale

INTRAVILAN EXISTENT
UAT COMUNA LAZAREA
Suprafatd [ha] Procent din total
Ape 7,87 1,0%
Cdi de comunicatie feroviard 1,30 0.2%
Cai de comunicatie rutiera 37,70 4,9%
Gospoddrie comunald, cimitire 4,65 0,6%
Spatii verzi, agrement, sport 41,45 5,4%
Terenuri neproductive 2,80 0,4%
Zona institufii si servicii 7.28 0,9%
Zona locuire colectivd 1.08 0.1%
Zona locuire rezidentiald 581,02 75,3%
Zond cu destinatie speciald 0,25 0,03%
Zona unitati agricole 38,44 5.0%
Zona unitati industriale 47,50 6,2%
TOTAL 771,34 100,0%

2.8. Zone curiscuri naturale

In contextul actual al dezvoltarii economice si sociale, factorul de decizie (Consiliul
Local) este direct implicat in solutionarea problemelor practice de organizare a
activitatii in teritoriu, prin deciziile pe care le ia si le aplicd in aceasta directie. Luarea
unei decizii corecte si eficiente se poate realiza numai prin cunoasterea tuturor
aspectelor pozitive si negative ale realitatfii din teritoriul administrativ al comunei.
Aspectele pozitive sunt reprezentate de resursele (naturale si umane) de care
dispune comuna, pozitia in teritoriul judetului, potentialul de comunicatie, etc.. Ele
stimuleazd dezvoltarea socio-economica.

Consideram aspectele negative disfunctiunile din teritoriu (preponderente fiind cele
socio-economice: gradul ridicat de imbatrénire al populatiei, navetismul, exodul
rural, lipsa de dotari socio-culturale si economice, etc.) si starile critice ale sistemelor
naturale (procese de eroziune si tasare, inundatii, inmldastiniri, elemente climatice cu
manifestari extreme, etc.).

Pe plansele PUG s-a reprezentat limita de inundabilitate pentru scenariul cu
probabilitate medie (pentru debite maxime cu probabilitate de depasire 1% -
inundatii care se pot produce odata la 100 de ani) conform Hartilor de risc ANAR,
INHGA.

in aceste zone va fi permisa construirea numai pe baza unor studii geotehnice si de
inundabilitate care saG recomande masvurile constructive necesare, masuri de
scoatere de sub inundabilitate, cu avizul Administratiei Nationale Apele Romane.
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In continuare, pentru eliminarea sau diminuarea riscurilor sunt necesare unele masuri
simple, care constd in curatirea si intretinerea albiilor pardurilor si realizarea in unele
locuri a unor taluzuri. Se recomandad in general evitarea construirii in zonele cu riscuri
previzibile sau probabile, unde, pe parcursul timpului s-au produs asemenea
fenomene.

2.9. Echipare edilitara

2.9.1. Gospodarirea apelor

Teritoriul administrativ este fraversat de la sud la nord de réul Mures, respectiv de la
est la vest (pdnd varsarea in Mures ) de pdardul Lazarea. Acesta are ca afluenti
pdrdul Ghidut (Lokpataka), pardul Malomdarok, pdrdul Csindd si pdréul Nagypatak.
Raurile din acest teritoriu sunt alimentate de apele provenite din topirea zapezilor,
ploi si din apele subterane. Ca urmare a interventiei factorului antropic in ultimele
decenii, materializatd prin defrisarea masivad a suprafetelor forestiere din zona
montand, a crescut cantitatea materialului solid in suspensie, scurgerea solida
reprezinta 0,25 — 0,50 t/ha/an, din care 52% primavara, 26% vara, 8% toamna, 14%
iarna). Compozitia chimica a apei rdurilor este determinatd de conditile geologice
si climatice ale bazinului hidrografic, ele pot fi incadrate in categoria apelor
bicarbonatate cu mineralizare redusd. Duritatea totald a apei, ca rezultat al
concentratiei sarurilor de calciu si magneziu, are o influentd covarsitoare asupra
posibilitatii folosirii lor in scopuri social — economice. Ele se incadreazd in categoria
apelor moi, valorile duritatii totale variind intre 5-7 grade germane ( 1grad = 10mg
Ca /l'sau 1,42mg0O/l).

Lazarea are in amonte versanti cu pante abrupte, partial lipsite de vegetatie
forestierd, care ar ajuta la prevenirea eroziunii solului si ar reduce acumularea rapidd
a apei din ploile torentiale. Din cauza acestor conditi naturale, apa se
concentreazd rapid in urma precipitatiilor intense.

Regulamentul de urbanism tine cont de faptul ca:

= teoretic este interzisG amplasarea de noi obiective sociale, economice etc. in
zonele inundabile ale cursurilor de apd. Pentru amplasarea unor obiective
imperios necesare — indiferent de destinatie - in aceste zone este obligatorie
scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceastd masurd se va aplica doar cu
acordul autoritatii de gospodarire a apelor, in condifiile legii, exprimat prin "Avizul
de amplasament" (vezi Ordinul MMGA nr. 2/2006);

= |a fel, principiile de mai sus sunt valabile si pentru cursurile de apd temporare;

= de-a lungul cursurilor de apd naturale sunt instituite zone de protectie in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

» in aceste zone nu este permisd amplasarea de obiective care ar putea
Impiedica accesul la albia minord si de-a lungul acesteia;
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= existenta unor lucrari hidrotehnice (posturi hidrometrice, acumulari cu scopul de
alimentare cu apd a diverselor localitati) induc si zone de protectie aferente in
conformitate cu prevederile Legii apelor nr. 107/1996 cu modificarile si
completarile ulterioare;

= este interzisd amplasarea oricdror obiective sociale, economice etc. in zonele
de protectie a lucrarilor hidrotehnice de orice fel.

In caz de modificare a destinatiei terenurilor si constructiilor, precum si a prevederilor

propuse prin prezentul Plan Urbanistic General, acesta se va supune procedurii

legale de reglementare din punct de vedere al gospodariri apelor. La faza de

proiectare - studiu de fezabilitate - in documentatia pentru fundamentarea avizului

de gospodarire a apelor aferent fiecarui obiect de investifii se vor avea in vedere

urmatoarele:

= redlizarea retelei de apd/canal pentru o acoperire de 100% a populatiei.
Reteaua de apd a fost realizatd cu aniin urma, insd nu a fost pusa in functiune /
n prezent se duc fratative cu S.P.L.T.A.C. Gheorgheni pentru alimentarea retelei
din Gheorgheni si se cautad inclusiv alternative locale, prin realizarea unui foraj;

= eliminarea tuturor evacudrilor directe de ape menajere in cursuri de apad;

= definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apd potabild si industriald,
corespunzator capacitatii efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;

= corelarea strictd a capacitatilor de alimentare cu apd cu cele de canalizare si
de epurare a apelor uzate;

= analiza de detaliu a masurilor de apdrare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului;

= instituirea si respectarea zonelor de protectie sanitard din jurul obiectelor ce
compun sistemul de alimentare de apd, in conformitate cu prevederile Legii
apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si HG 930/2005;

= |ucrarile de traversare a cursurilor de apd (poduri, podete, conducte etfc.) se vor
realiza numai cu asigurarea conditilor de scurgere a apelor mari;

= arile naturale si rezervatiile existente.

Referitor la canalizarea apelor pluviale:

= canalizarea localitafii se va amenaja ca si canalizare de ftip separativ: se
interzice descarcarea apei pluviale in canalizarea menajerad;

= canadlizarea pluviald va trebui conceputa astfel incat sa asigure colectarea
eficientd a apei pluviale si descarcarea acesteia in emisarii din zonad.

» Tn zonele unde nu se poate realiza canalizarea din cauza distantelor mari dintre
constructii, se vor lua masuri compensatorii, corespunzatoare cu legislatia
actuald privind dezvoltarea fondului construit.

La proiectarea lucrdrilor prevazute in PUG Lazareaq, se vor avea in vedere si

urmatoarele aspecte:

= comuna se afld in zona vulnerabild a Muresului superior;

= finGnd cont de starea corpului de apd de suprafatd, toate solutile tehnice
adoptate trebuie s convingd autoritatea de gospoddrire a apelor ca este
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eliminatda orice posibilitate de inrautatire a "starii" corpului de apd de suprafatd
atat prin afluentii lichizi cat si prin deseurile generate de activitatea propriu-zisa si
ca acestea converg catre imbunatatirea starii corpului de apad, find astfel in
consonantd cu planul de masuri ce frebuie aplicat acestui corp de apd; astfel,
solutile tehnice care urmeazd sa fie aplicate tuturor potentialelor surse de
poluare a apelor de suprafatd frebuie sa respecte scopul de "afingerea si
mentinerea starii bune a apelor”;

= solutile tehnice adoptate ftrebuie sa prezinte garanti maxime privind
posibilitatea afectarii calitatii apei subterane, deoarece nu este acceptabila
modificarea starii corpului de apd subterand care este in "starea bund". Corpul
de apd subterand afectat va fi supus unor masuri tehnice care sa aibd ca
finalitate aducerea sa in "starea bund"; astfel, solutile tehnice preconizate
trebuie sa elimine orice suspiciune a poludrii apei subterane.

Avand in vedere cele de mai sus, autoritatea de gospodarire a apelor isi rezerva

dreptul cd la fazele ulterioare de promovare a proiectelor sd impund, dupd caz,

masuri  de  sigurantd/restricti - pentru  protejarea corpurilor de apd de

suprafatd/subterand precum si pentru atingerea si mentinerea "starii bune" a apelor

de suprafatd/subterane.

2.9.2. Alimentare cu apa si canalizare

In prezent, in localitatea Lazarea, alimentarea cu apd potabild nu este asigurata din
reteaua publicd. Reteaua este realizatd de cativa ani, dar in lipsd de apd nu este
functionald. Tn prezent se duc tratative cu S.P.LT.A.C. Gheorgheni pentru
alimentarea retelei din Gheorgheni si se cautd inclusiv alternative locale, prin
realizarea unui foraj. Conform tabelului de mai jos, situatia se prezintd astfel in ceea
ce priveste racordarea gospodariilor la reteaua de apd potabila.

Locuinte conventionale | Cu alimentare cu apd in | Cu instalatie de
locuinta canalizare in locuinta

Romdénia 66,7% 65,1 %

Judetul Harghita 74,8% 71.4%

Municipii si orase HR 93,4% 91,8%

Comune din Harghita 61,7% 57.1%

Lazarea 0% - din lipsd de alimentare cu | satul Lazarea 99 %,
apd satul Ghidut 70 %

Din punct de vedere statistic, situatia din Lazareaq, privind alimentarea cu apd este
cu mult sub media pe tard, find net inferioard mediei din judetul Harghita, Thsa cu
sperante de rezolvare in viitorul apropiat.

Comuna dispune de un sistem centralizat de evacuare si epurare a apelor uzate
menajere, realizat in anii precedenti, care acoperd aprox. 5% din comund (zona
compacta de intravilan din satul Lazarea si o mare parte din Ghidut), si pdnd in
prezent s-au racordat 1420 de gospoddrii, dintr-un total de 1336 gospoddriil
Diferenta se explicd prin faptul cd exista terenuri amenajate prin PUZ-urile recente,
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fard constructii realizate dar deja echipate cu retele edilitare. Statia de epurare
aflatd in com. Remeteaq, este administratd de REDISZA. Tratarea apelor se face prin
procedee mecanice si biologice, nadmolul rezultat din depuneri fiind si el tratat prin
fermentare anaerobad.

In cazul gospodariilor neracordate la instalatia de canalizare comunald, evacuarea
apelor uzate menagjere se face direct in emisar, fard nici o epurare, situatie care
conduce la infectarea solului si implicit a apelor freatice. Tn consecintd, trebuie
acordatd o atentie deosebitd problemei apei potabile si a canalizdrii in comuna.
Astfel trebuie realizat acoperirea 100% cu reteaua de canalizare menajerd a zonelor
compacte din infravilan, precum este imperios necesar finalizdrile racordurilor la
gospoddarii.

2.9.3. Candlizare pluviala

In prezent in comuna nu existd retea de canalizare pluviald, apele din precipitatii se
scurg prin santuri de colectare in cursurile de apd care strabat localitatea. In functie
de posibilitatile de investitii se va avea in vedere proiectarea si realizarea unei retele
pluviale comunale, care se va descdrca in emisarul natural Mures. Pand la
realizarea investitiei se vor mentine si ingriji santurile existente, pentru a face fata
unor situatii ivite cu ocazia ploilor abundente.

2.9.4. Statia de epurare

Evacuarea apelor menajere colectate pe teritoriul comunei se face prin sistem de
canalizare centralizat, realizat in anii precedenti. Apele uzate menajere sunt
colectate intr-o retea de canalizare executatd din conducte PEID, find dirijate
catre statia de epurare mecano-biologicd amplasatd in com. Remetea, de catre
REDISzA s.a. Statia colecteazd si curdtd apele uzate din refeaua de canalizare
comunad a localitatilor Lazarea + Remetea + Ditrdu dupd care apele sunt redate in
circuitul natural. Tratarea apelor se face prin procedee mecanice si biologice,
namolul rezultat din depuneri fiind si el fratat prin fermentare anaeroba.

2.9.5. Alimentare cu energie electrica

Localitatea este racordata la 20 kV si 110 kV, iar alimentarea gospoddriilor se face
printr-o retea de joasad tensiune. Distributia se face printr-o refea de linii de joasa
tensiune montate partial pe stélpi din beton, partial pe stélpi de lemn. In P.U.G.
propus este prevazutd introducerea LEA in LES pe tot teritoriul comunei, iar in zonele
unde se asfalteazd drumurile comunale, odatd cu asfaltarea sunt realizate si tuburile
de protectie care permit operatiunea de a trece pe teritoriul comunei la LES.
Conform tabelului de mai jos, casele comunei sunt echipate in procent de 99% cu
curent electric, ceea ce este peste media pe tard, si peste media situatiei din
comunele din judetul Harghita.
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locuinte conventionale Cu instalatie electrica
Romdénia 96,6%

Judetul Harghita 95,3%

Municipii si orase HR 97.6%

Comune din Harghita 93.6%

Lazarea 99 %

Pentru linii aeriene (LEA) zona de protectie si sigurantd coincide cu culoarul de
trecere al liniei si sunt simetrice fatd de axul liniei, reprezentdnd I&timea culoarului de
trecere a liniei. Pentru LEA cu tensiuni intre 1+110 kV acesta este de 24 m, pentru
LEA 110 kV este de 37m, iar pentru LEA 220 kV este de 55 m.

2.9.6. Alimentarea cu gaz

Localitatea este fraversatd de magistrala de gaz Miercurea Ciuc — Gheorgheni, insd
nu este racordatd la aceasta. In prezent existd un proiect in curs de implementare
pentru realizarea unei statii de distributie si racordarea localitatii.

2.9.7. Telefonie

Localitatea este racordatd la o centrald telefonicd. Se propune desfiintarea tuturor
liniilor Tc aeriene, si inlocuirea lor cu linii de radiorelee de micd capacitate si retele
de telefoane cu acces multiplu.

2.9.8. Alimentare cu energie termica

Incalzirea cladirilor se realizeazd cu combustibil solid (lemne), pentru obiectivele
individuale. Pentru reducerea consumului de lemne, se propune utilizarea buteliilor
de aragaz pentru prepararea hranei. Situatia incdlzirilor centrale coincide
aproximativ cu media pe targ, si este dublu fatd de media din judetul Harghita.

locuinte conventionale Cuincadlzire centrald
Romania 44,4%
Judetul Harghita 41,1%
Municipii si orase HR 71.7%
Comune din Harghita 19.6%
Lazarea 43%
2.9.9. Concluzii

Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 din

R.G.U. Lucrarile de imbunatdtire, extindere sau mdarire de capacitate a retelelor

edilitare se vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Drept urmare:

= Este infterzisG autorizarea executdrii constructilor in zonele de servitute a
infrastructurii edilitare, existente sau propuse.

= Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelelor. Sunt
considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare si la reteaua
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de distributie a energiei electrice. Autorizarea executarii constructiilor este
premisd numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
existente de apaq, la instalatile de canalizare si de energie electricd conform art.
27 din R.G.U.

Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fatd de zonele
cu echipare tehnico-edilitard asigurata in prezent prezintd un efort nejustificabil
pentru dezvoltarea retelelor edilitare, poate fi realizatd doar cu stabilirea prin
contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de echipare edilitard aferenta
- partial sau total - de catre investitor. In asemenea situatii, autorizarea executdrii
constructilor va fi conditionatd de stabilrea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

Dacd cheltuielle pentru echiparea tehnico-edilitard depdsesc posibilitatile
factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzatd de catre Consiliul
Local. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim juridic in
proprietate publicd. Autoritatea publicd este in drept - in cazul in care pentru
bransare este prevazutd o extindere a retelei publice de distributie- sa solicite
(anterior autorizarii constructiei) realizarea efectiva a extinderi.

In cazul zonelor care nu dispun de retele tehnico — edilitare, cu precadere cele
de alimentare cu apad si canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt
obligate ca, in madsura programelor guvernamentale de dezvoltare, sa
urmareascd obtinerea de fonduri pentru elaborarea proiectelor de specialitate
si realizarea investifiilor.

In cazul distantelor mari (care necesitd lucrdri edilitare costisitoare) se acceptd
fantani forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. In aceste
zone, In vederea asigurdrii echiparii tehnico-edilitare corespunzatoare, la
autorizarea executdrii constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale
acestora. Se recomandd, ca acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem
cenfralizat de alimentare cu apad si realizarii microstatii de epurare (de grup sau
individuale), eventual de fose septice individuale sau de grup.

Se interzice evacuarea apelor pluviale in reteaua publicd de canalizare. In acest
sens, se recomandd realizarea de solutii de colectare, stocare, infiltfrare locald in
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcele. De asemenea se
recomandad limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau
alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii
apelor pluviale in terenul natural.

2.10. Probleme de mediu

2.10.1. Cadlitatea aerului.
In comuna Ldazarea calitatea aerului este determinatd de emisile rezultate din
activitatile economico-sociale prin:
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surse fixe care acoperd urmdatoarele activitati:

producerea energiei termice in centrale termice zonale sau rezidentiale, respectiv
consumul casnic;

industria de prelucrare a lemnului

utilizarea solventilor;

prepararea hranei;

agriculturd etc.

surse mobile - emisiile din surse mobile provin din:

traficul  rutier, care se desfasoard pe DN 12 / E578 si DJ 126 care traverseazd
comuna, respectiv pe strazile comunale.
emisile din surse difuze de poluare sunt urmatoarele:

emisile de Dioxid de sulf (SO2.) - emisiile rezultate de la centralele termice si surse
de ardere neindustriale/ rezidentiale. Dioxidul de sulf (SO2) se formeazd prin
oxidarea continutului de sulf in timpul proceselor de combustie.

emisile de Oxizii de azot (NOx) - prezenti in aerul inconjurator sunt oxidul nitric
(NO) si dioxidul de azot (NO2). Acesti oxizi de azot se formeazd in timpul
proceselor de ardere.

emisii de amoniac (NH3)

cantitdtile de compusi organici volatili nemetanici (NMVOC)

Se mentioneazd cd in zona centrald a comunei existd un parc amenajat, care
contribuie n oarecare masurd la cresterea calitatii aerului, ca si padurea de pini
aflatd in imediata vecindtate a comunei, pe Muntele Szarmdany.

2.10.2. Apa.
Poluarea raului Mures si a paraurilor din comund consta in :

surse de poluare discontfinue, temporare, cu caracter nepermanent — datorita
scurgerilor de resturi de canal menajer al locuitorilor in zona caselor de vacanta
(zona trupurilor);

surse de poluare accidentale care constd in imprdstierea deseurilor de
provenientd menajerd in rGu mai ales in zonele locuite;

utilizarea ingras@mintelor (vezi putin mai jos, la aliniamentul agriculturd);

in comunad sistemul de canalizare acoperd 100 % din intravilanul compact
Lazarea si 70% din infravilanul Ghidut, rasfirat, cu case de vacante - insg,
datoritd nefunctiondrii sistemului de alimentare cu apd - nici sistemul de
canalizare nu functioneazd. Existd zone unde utilitatea nu este asiguratd (nici
racordul facil print-o eventuald extindere), astfel solutile de canalizare pe cont
propriu sunt o problema sau un risc de poluare in continuare;

Nnu avem cunostintd despre alte surse de poluare "permanente” (continue).

2.10.3. Solul

Sub aspectul poludrii solului existd premisele continuarii tendintelor de imbunatatire a
situatiei prin: sisteme de canalizare (proprii sau racordul la sistemul centralizat),
reducerea cantitafilor de chimicale utilizate in agriculturd si reducerea presiunii
exercitate de activitatile (micro)industriale.
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Ingrijoratoare este tendinta de transformare a terenurilor agricole in suprafete
construite. Apreciem cd in lipsa unei viziuni unitare si ambitioase se pierde
oportunitatea utilizarii eficiente a terenurilor intravilane, optdndu-se la extinderea
suprafetelor construite in actualele extravilane. Existd premisele mentinerii sau
cresterii suprafetelor de teren degradate ca urmare a abandonului agricol, a
fenomenelor de eroziune. Legislatia comunitard si nationald impune programe
nationale regionale si locale in vederea reducerii presiunilor asupra solului si chiar
prin implementarea planului.

2.10.4. Biodiversitatea

Depresiunea Giurgeului este o zond bogatd in privinta capitalului natural, iar
comuna Comuna Lazarea este intr-o situatie privilegiatd, in privinta biodiversitatii.

Pe feritoriul comunei existd mai multe arii naturale protejate de interes comunitar
(ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului, ROSCI 0439 - Valea Chirutilor,
Mlastina cea Mare — Remeteaq), care addpostesc habitate, specii de plante si
animale protejate, dar si in afara acestora existd zone, locuri, peisaje, spatii verzi
foarte valoroase, atdt in exiravilan cat si in intravilan care frebuie fratate cu o
deosebita atentie si stategie de protectie si dezvoltare. Comuna a identificat aceste
valori si acordd o prioritate majord in strategia de dezvoltare a comunei, punénd
accent pe conservarea, promovarea, valorificarea durabild a acestor zone si valori
siintegrarea lor in identitatea locald. Se doreste definirea localitatii ca un pol cultural
si Hub verde, initierea si accentuarea unor strategii, proiecte, investiti care pun in
valoare potentialul ,,verde”.

Dintre obiectivele figurate in strategia de dezvoltare putem mentiona urmatoarele
care sunt legate de biodiversitate sau valori verzi:

= constientizarea necesitati de conservare/protejare a peisajului cultural, ca

resursd partial regenerabild  (patfrimoniul construit  find deja o  resursd
neregenerabild, iar in cazul peisajului, translatarea terenurilor agricole, a zonelor
de fanete, pdsuni, forestiere conduce la pierderea diversitatii biologice foarte
ridicate) si valorificarea peisajului cultural;

» dezvoltarea turismului, ecoturismului;

= demararea unui program de protectie si managementul mediului;

= | fructificarea” rezervatiilor Natura 2000;

» reglarea relatiilor cu albiile pardurilor, inclusiv plantari de copaci;

= reabilitarea si protejarea drumurilor de cdmp si celor forestiere, cu valorificare
agricold si turistica. In mod prioritar, reabilitarea retelei de drumuri de cdmp care
inlesnesc procesul de modernizare a agriculturii, respectiv intretinerea periodicd
a drumurilor forestiere; program de management forestier;

= dezvoltarea unui traseu velo (in scop turistic si recreativ);

» redlizarea sinergiei dintre programele culturale, de protectia mediului i
programele turistice.

= protectia cladirilor valoroase din punctul de vedere al comunei (cladiri vechi,
frumoase); inventarierea si protejarea arborilor batréni, valorosi
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Schimbarea peisajelor si ecosistemelor este un fenomen care poate fi observat din

ce in ce mai accentuat si in Comuna Ldazarea, acest proces poate sa qibd atat

cauze naturale cat si cauze antropice. Dintre cauzele naturale putem aminti:

» succesiunea naturald a tipurilor de habitate - desi este un fenomen natural, in
cele mai multe cazuri este indus de activitate umana;

= eutrofizarea zonelor umede - acest fenomen natural afecteazd toate zonele
umede din judet, unele fiind foarte valoroase din punct de vedere peisagistic si
conservativ;

» schimbari de peisaj cauzate de eroziune - fenomenul apare mai ales in zonele
montane prin spdlarea solului fertil de pe versantii fard vegetatie forestierd;

» schimbari de peisqj cauzate de calamitati naturale, inundatii, furtuni, avalanse
etc.

Aparitia speciilor alogene invazive, cauzele antropice pot fi urmatoarele:

= schimbarea destinatiei terenurilor;

= qacftiuni de desecari, drenari ale zonelor umede;

= abandonarea metodelor traditionale de gospoddarire pe terenurile agricole;

= gparifia unor noi culturi agricole: cultivarea plantelor energetice, a afinelor, etc. ;

= gparifia unor noi tipuri de utilizari de terenuri cu impact semnificativ asupra
peisajului (partii de schi, piste de ciclism, sporturi motorizate, etc.).

2.10.5. Presiuni antropice exercitate asupra padurilor.

Unele activitati antropice au un impact semnificativ asupra padurilor ca:

=  exploatadri forestiere fard respectarea prevederilor amenajamentelor silvice;

= incendii;

= tdieriilegale de masd lemnoasad;

= constructii efectuate in fond forestier sau in zonele limitrofe (pensiuni turistice,
case de vacantd);

» depunerea ilegald a deseurilor menajere sau industriale in zonele limitrofe
localitatilor;

» colectarea necontrolatd a resurselor biologice (fructe de pddure, ciuperci,
melci etc.);

= deranjarea habitatelor naturale in cazul faunei salbatice;

» folosirea de ATV-uri si snow-mobile (moto-sanii), vehicule motorizate pe drumurile
forestiere siin padure;

* amenajarea unor obiective cu scop sportiv sau turistic, turism necontrolat.

2.10.6. Extinderea intravilanului

In acest caz, frebuie tinut cont de:

= reducerea habitatului pasarilor de paijisti prin construirea caselor de vacanta;

= lipsa unui sistem centralizat de canalizare in zona pdaraului pericliteazd pestii, apa
fiind incarcatd cu material biologic, turbiditate crescutd, colmatare;

= in cazul carnivorilor mari se intrerupe conectivitatea.

» pierderea terenurilor agricole valoroase
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2.10.7. Agricultura
Datorita agriculturii:

extinderea monoculturilor (pentru cresterea eficientei economice) deterioreaza
habitatul pasarilor de pe terenurile arabile, prin pierderea zonelor de ecoton;
utilizarea insecticidelor si a ingrasamintelor chimice pe terenuri arabile are ca
efect pe de o parte scaderea semnificativd a cantitatii de hrand pentru pasarile
insectivore, pe de altd parte pestele poate suferi din cauza transferului / infiltrarii
a substantelor chimice in apele naturale. Printre presiuni putem enumera
competitivitatea pietelor, accesul facil la chimicale, lipsa unei alternative viabile
pentru gandacul de Colorado;

desecarea pajistior umede pentru utilizarea terenurilor ca fGneatd reduce
habitatul (Crex) sau habitatul de hrdnire (in cazul berzelor) sau reduce nivelul
hidric necesar;

tdierea tufarisurilor si arborilor izolati de pe paijisti (in vederea sistematizarii mai
bune a paqjistilor, indeplinirii cerintelor APIA sau pur si simplu pentru lemne de foc)
are ca impact degradarea habitatului pentru pdsari si plante, reducerea
suprafetei celor mai valoroase zone pentru nevertebrate, disparitia locurilor de
pandad si cuibdrire pentru pasari rapitoare;

pasunatul animalelor in habitatele mildstinoase conduce la  degradarea
habitatului si a structurii acestuia si distrugerea plantelor caracteristice,
favorizdnd patrunderea speciilor ruderale si invazive. Totodatd ca daune se
mentioneazd deranjarea speciilor, iar uneori zona se si incendiazd — fard a se
gdndi la consecinte.

2.10.8. Gestionarea deseurilor menajere

Pe teritoriul comunei groapa de deseuri menajere Kubik nu se mai foloseste, in
schimb, deseurile comunale de la persoanele private respectiv de pe domeniul
public din comunad sunt colectate de firmda autorizatd (RDE Huron), pe bazd de
contract.

Desevurile colectate sunt tfransportate la un depozit de eliminare autorizat din
punct de vedere al protectiei mediului. (centrul de deseuri integrat Remeteaq).
Comuna a investit in colectarea selectivd a deseurilor reciclabile (plastic, sticle
etc.) prin realizarea unor puncte de colectare (Alszeg, Felszeg, zona centrald) +
in gospodarii.

Gestionarea deseurilor animaliere este asiguratd conform legislatiei in vigoare,
prin confract cu firma autorizatd Vombatus Eco Services srl. In cadrul
contractului este prevazut colectareq, transportul si incinerarea cadavrelor de
animale (provenite din gospodariile crescatorilor individuali de animale, sau a
celor gasite moarte pe teritoriul comunei, pentru care nu se poate identifica
proprietarul), in termen de maxim 48 ore, in urma solicitarii scrise sau telefonice a
beneficiarului (comuna Lazareq).

2.10.9. Sursele de poluare din zona se vor elimina dupa:
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» redlizarea integrald si darea in functiune a retelei de canalizare menagjerd, cu
exceptia zonelor distantate de vatra asezdri, unde se vor lua masuri
compensatorii;

» redlizarea in conditi optime a depoztarii resturilor menajere pdnd la
transportarea acestora. Deseurile se strdng odatd pe sdptadmdand, majoritatea
gospodadariilor sunt echipate cu europubele;

= amenagjarea drumurilor:  strazile comunale sunt in curs de asfaltare, cele de
cdmp si de exploatare forestierd necesitd reparatii capitale;

» qapele uzate provenite din cresterea animalelor nu se vor canaliza in reteaq, ci vor
fi colectate si fermentate in bazine betonate si folosite ca ingrasdmant pe
terenurile agricole;

» Qtdt la depozitarea deseurilor cét si la colectarea si epurarea apelor uzate este
importantd respectarea prevederilor de utilizare si a limitelor de protectie
sanitare.

2.10.10. Dispozitii directoare prevazute prin PUG, pe termen scurt (1-5 ani), pentru

protectia mediului, in Comuna Lazarea

= prioritard este darea in functiune a retelei de alimentare cu apa potabild, darea
in functiune a retelei de canalizare menajerd, racordarea tuturor gospoddriilor
din zona infravilanului compact;

= amenajarea platformelor betonate de fermentare a gunoiului de grajd
prevdzute cu bazine de colectare a urinei.

= Punereain practica a strategiei de dezvoltare a comunei, stabilirea prioritatilor
de dezoltare si elaborare a proiectelor, ce vizeazd obiective conexe valorilor
naturale si biodiversitatii

2.10.11. Monumente ale naturii si istorice

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald caracterizatd prin concentrarea in
cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare. Autorizarea executdrii
constructiilor si amenagjdrilor in zone cu valoare peisagisticd sau zone naturale
protejate se va face conf. art. 8 din R.G.U. si conform prevederilor Natura 2000.

Pe teritoriul UAT Lazarea avem urmatoarele situatii:

1. | ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului

2. | ROSCI 0439 — Valea Chirutilor

3. | Mlastina cea Mare - Remetea

= Situl Natura 2000 ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului

Teritoriul comunei Ldzarea este situat partial in Aria de Protectie Speciald
Avifaunistica - situl Natura 2000 ROSPA 0033 Depresiunea si Muntii Giurgeului, cu o
suprafatd de 87.892 ha, din care 76,1% se gdseste in regiunea administrativd a
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judetului Harghita. Situl Depresiunea si Muntii Giurgeului cuprinde depresiunea
Giurgeului in intregime si o parte din pdadurile de molid inconjuratoare, piemontane.
Depresiunea cuprinde mai multe tipuri de habitate caracteristice, pe lunca raului
Mures. Maijoritatea terenurilor sunt utilizate ca pdsuni, fGnete, dar si pentru culturi
agricole. Situl Depresiunea si Muntii Giurgeului include ariile naturale protejate
Piemontul Nyires de la Borzont, Mlastina Cea Mare Remetea, Mlastina Dupd Luncd
din Voslobeni, si Pestera Sugo, protejate prin Hotarérea Consilului Judetean Harghita
nr. 162/2005. si Legea nr. 5./2000. Terenurile incluse in sit sunt in proprietate privata
aproape 100%. Situl Natura 2000 ROSPA0033 Despresiunea si Muntii Giurgeului a fost
desemnat arie de protectie speciald avifaunisticd pe baza HG 1284/2007, apoi
modificat pe baza HG 971/2011., pentru prezenta a mai multor specii de pdsari,
printre care cele opt specii amenintate la nivelul UE: Aquila pomarina-acvila
tipadtoare mica, Ciconia ciconio-barzd albd, Bonasa bonasio-ieruncad, Tetrao
urogallus-cocos de munte, Crex crex-cristel de c@mp, Aegolius funereus-minunita,
Glaucidium passerinum-—ciuvica si Picoides fridactzlus-ciocanitoare de munte.

= Situl ROSCI 0439 — Valea Chirutilor

Situl ROSCI0439 Valea Chirutilor este amplasat la nord de orasul Gheorgheni, in
depresiunea Giurgiului, in care existd mai multe tipuri de habitate caracteristice, infre
care si pasuni, fanete, dar si culturi agricole. In prezent, la nord de Gheorgheni se
afld cea mai viguroasd populatie de Colias myrmidone de pe teritoriul Romaniei,
starea de conservare find evaluatd ca favorabild. Aici se mai regdsesc speciile
Euphydryas aurinia, cu starea de conservare evaluatd ca favorabild, respectiv
Isophya stysi, cu starea de conservare evaluata favorabila.

» Mlastina cea Mare — Remetea

Mlastina cea Mare — Remetea este o arie de interes national ce corespunde
categoriei a IV+a IUCN (rezervatie naturald de tip floristic si faunistic), situata in zona
confluentei rdului Mures cu pdraul Ldzarea. Arealul prezintd o zond
cu mlastini oligotrofe ce addposteste o gama vegetald (relicte glaciare) variata
specifica turbdariilor (ierburi, rogozuri, arbusti) precum si citeva specii rare de pdsari si
batracieni. La nivelul ierburilor este intainita laleaua pestrita (Fritillaria meleagris), o
specie floristica protejata prin Directiva Consilivlui European 92/43/CE (anexa |-a) din
21 mai 1992 (privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de faunad si flora
salbatica)i&l si cunoscutda de localnici sub denumirea populard de clopotel.

Pe teritoriul comunei exista si in afara ariilor protejate zone, locuri, peisaje, spatii verzi
foarte valoroase, atdt in exiravilan cat si in infravilan care tfrebuie tratate cu o
deosebitd atentie si stategie de protectie si dezvoltare. Se propune instituirea unei
protectii locale (arie protejatd de interes local) pentru muntele Szarmdany, care este
un carst acoperit, un sit cu valori naturale si antropice — Carstul din Lazarea.

84


https://ro.wikipedia.org/wiki/Mla%C8%99tin%C4%83
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-84601.01 Situl arheologic de la Lazarea - Castelul Lazar. Situl se
afld in mijlocul satului la poalele de sud al dealului
Szarmany, pe malul drept al péaraului Csinod /constructie
/ castel / Harghita / Ldzarea, com. Lazarea / Epoca
modernd, Epoca migratiilor, Epoca romand, Epoca
medievald, Epoca bronzului / sec. XVIIl, sec. XVI, 1631-
1632

-84601.02 Biserica medievald romano-catolicd din Lazarea. in
mijlocul satului, partea de sud-est a dealului Szarmany,
pe malul drept al pdraului Csinod / constructie de cult /
bisericd / Harghita / Ldzarea, com. Ldzarea / Epoca
bronzului, Epoca medievald / sec. XVII, sec. XVII-XVIII,
1558, 1235, sec. XV-XVIIl / Epoca bronzului, Epoca
medievald / sec. XVIll, sec. XVII-XVIII, 1558, 1235, sec. XV-
XVII

-84601.03 Cetatea medievald de la Lazarea - Sarmani / locuire
civild / cetate / Harghita / Lazarea, com. Ldzarea /
Epoca medievala

-84601.04 Situl arheologic de la Lazarea - intravilan. in mijlocul
satului la poalele de sud al dealului Szarmdany, pe malul
stdng al pdardului Csinod / locuire / asezare / Harghita/
Ldzarea, com. Ldzarea / Epoca modernd, Epoca
medievald, Epoca bronzului, Laténe

-84601.05 Capela medievala Sfadnta Ana* de la Lazarea. Capela
se gaseste in varful dealului Szdrmdany. / structurd de
cult/religioasd / capeld / Harghita / Ldzarea, com.
Ldazarea / Epoca medievald / sec. XV

-84601.06 Mdandstirea franciscand de la Lazarea-Dealul Szarmdny.
In mijlocul satului pe dealului Szarmdny, pe malul drept
al pdaradului Csinod. / constructie de cult / mandstire /
Harghita / Lazarea, com. Lazarea / Epoca medievald /
1558, sec. XVI-XVII, 1558, sec. XVII

-84601.07 Tumulul de la Lazarea - Movila Tatarilor. In extravillan, pe
partea stdngd a drumului national E578, la nord-vest de
sat, pe malul stdng al pdrdului Ldzarea. / descoperire
funerard / tumul / Harghita / Lazarea, com. Lazarea /
Epoca modernd/neprecizat
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-84601.08 Situl arheologic de la Lazarea - Nyir kert. In extravilan pe
partea stdngd a drumului spre Ghidut, la nord-vest de
sat, vis-a-vis cu movila Tatarilor, pe malul stGng al
pardului Lazarea / locuire / locuire / Harghita / Ldzarea,
com. Ldzarea / Preistorie, Epoca post-romand, Epoca
medievald

- *Capela Sf. Ana figureaza gresit, in realitate este vorba de capela Sf. Anton.

O parte din aceste situri figureaza pe lista monumentelor istorice, in acest sens se va
consulta capitolul 2.10.11.4.

2.10.11.3. Zone ce necesita descarcarea ferenului de sarcing istorica

Comuna Lazarea actual se suprapune in totalitate peste satul medieval - se va
consulta In acest sens studiul istoric - arheologic realizat de arheologul dr. Botdr
Istvd@in, respectiv analiza urbanisticd/morfologicd realizatd de dr. Kéllé Miklds Tn
cadrul studiului istoric .

In cazul descoperirii unor vestigii arheologice, se va anunta Ministerul Culturii si
Cultelor care elibereazd autorizatia de sapdtura arheologicd sistematica, prin
compartimentul sdu de specialitate, in urma consultari Comisiei Nafionale de
Arheologie;

In perimetrele rezervatilor arheologice si Tn zonele de protectie a acestora se
impune respectarea legislatiei in vigoare, privind protectia patrimoniului, sunt
interzise constructiile de orice fel, a caror executie ar presupune decaparea solului,
fundatii sau alte sGpdaturi care ar putea afecta stratul de culturd arheologicd. Aceste
terenuri pot fi amenajate ca zone verzi, cu gazon.

-HR-I-s-B-12671, Situl arheologic Ldzarea-Szarmdny, zona Szarmdany, la
vest de castelul Lazdr,

-HR-I-m-B-12671.01,  Asezare, zona SzAarmdny, la vest de castelul Ldazar,
datatd epocd medievald tarzie

-HR-I-m-B-12671.02, Asezare, zona Szarmdny, la vest de castelul Ldazar,
datatd epocd medievald timpurie

-HR-I-m-B-12671.03, Asezare, zona Szdrmdny, la vest de castelul Ldazdr,
datatd sec. IV, epoca post-romand, Cultura SGntana de
Mures-Cerneahov

-HR-I-m-B-12671.04,  Asezare, zona SzAarmdny, la vest de castelul Ldzdr,
datatd epoca bronzului
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-HR-Il-m-A-12851,

- HR-II-m-A-12852,

-HR-II-m-A-12852.01,

-HR-II-m-A-12852.02,

- HR-II-m-A-12853,

-HR-II-m-A-12853.01,

-HR-II-m-A-12853.01,

- HR-II-m-A-12854,

-HR-II-m-A-12854.01,

-HR-II-m-A-12854.02,

-HR-II-m-A-12854.03,

- HR-II-m-A-12854.04,

- HR-II-m-A-12854.05,

- HR-II-m-A-12854.06,

-HR-II-m-A-12854.07,

-HR-II-m-A-12854.08,

-HR-II-m-A-12854.09,

Capela romano-catolicd, pe dealul Szdrmdny, datatd
sec. XVI

Ansamblul bisericii romano-catolice, Ldzarea nr. 548,
datatd sec. XII-XVIII

Biserica romano-catolica a "Tuturor Sfinfilor" , Lazarea nr.
548,datatd 1235, sec. XV-XVIII

Zid de incintd, Ldzarea nr. 548, datatd sec. XVI-XVIII

Mandstirea franciscand, Ldzarea nr. 549, datatd sec.
XVI-XVIII

Biserica mandstirii franciscane, cu capeld si criptd,
Lazarea nr. 549, datatd 1558, sec. XVI-XVIII

Claustrul mandstirii franciscane, Ldzarea nr. 549, datatd
1558, ref. sec. XVIII

Ansamblul castelului Lazdr, Lazarea nr. 709, datatd sec.
XVI-XVIII

Corpul portii (casa veche), Lazarea nr. 709, datata 1532,
sec.XVI

Sala cavalerilor (sala dietei), Lazarea nr. 709, datata
1532, sec XVl

Casa doamnelor, Lazarea nr. 709, datatd 1532, sec. X VI

Basfionul sud-vestic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Bastionul sud-estic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532, sec. XVl

Bastionul nord-vestic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Bastionul nord-estic, Ldzarea nr. 709, datatd 1532,
sec. XVl

Temnita, Lazarea nr. 709, datatda 1532, sec XVl

Zid de incinta si ruinele fostelor cladiri din interiorul
incintei, Lazarea nr. 709, datatd 1631-1632

Studiul istoric a delimitat zonele de protectie a monumentelor istorice, astfel toatd
comuna formeazd o zond compactd de protectie. Autorizarea executdrii
constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
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national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si al Ministerului
Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei. Conf. Art. 9 din R.G.U. Autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservareq,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii si Cultelor, in conditile stabilite prin ordin al ministrului
culturii si cultelor.

Existd un studiu istoric care cuprinde fisele monumentulor istorice, inclusiv zona de
protectie ale acestora.

Parohia romano-catolica este propusa spre clasare.

Zone construite protejate / zone cu valoare ambientala.

Pentru Lazarea a fost realizatd o analizd privind imaginea rurald. Tn urma acestui
studiu au fost studiate si analizate: panoramele valoroase, imaginile stradale
valoroase, largirle de strdzi, bifurcatiile, scurtaturile si potecile pietonale, relatia
tradifionald cu pardul respectiv cu rdul, podurile traditionale, zonele cu valoare
ambientald, zonele destructurate, zonele de protectie a monumentului istoric,
vegetatia inaltd, fantanile publice, crucifixurile (troitele) stradale, monumentele
comemorative, elemente stridente, cimitirul, portile secuiesti mari, portile cu valoare
ambientald, constructile cu valoare ambientald, gospodarile cu valoare
ambientald, rdndurile de sure, constructile stridente, constructile publice,
constructile industriale. Dat fiind faptul cd zona de protectie a monumentelor
asigurd deja o protectie pentru o mare parte din comuna, nu au mai fost in mod
expres reglementate aceste zone in plus. Totusi, la procedura de emiterea C.U. se
tine cont de analiza imaginii rurale, conform prevederilor capitolului respectiv.
Totodatd, trebuie avut in vedere impactul investitilor care dinspre peisaj pot fi
deranjante in contextul monumentelor de pe muntele Szarmdny.

2.11. Disfunctionalitati

2.11.1. Disfunctionalitati pe domenii, prioritati

Domenii Disfunctionalitati Prioritati
Dezvoltare Industria mica (ateliere mici), Trebuie gdsitd modalitateain care
economica care lucreazd monoprofil in aceste ateliere pot sa devind
industria lemnului, in general competitive: prin conlucrdri, asocieri cu
pe piata cea maiieftind, nu alte ateliere din zond etc.
este bine organizata si La fel, frebuie rezolvat organizarea si
specializatd. Comunain sine specializarea mai bund a jucdtorilor din
este prea mica pentru a industria lemnului prin:
gazdui un numar mare de - gruparea in clustere;
asemenea ateliere. - gasirea unor modalitati de a conlucra
pentru a forma un brand;
- parasirea segmentului de piatd care
se orienteazd dupad preful cel mai
scdzut.

88



Nu s-a dezvoltat o zond
industriald bine conturatad, ba
din confra functiile ,,de
industrie” de o scard mica sunt
intercalate in fesutul zonelor de
locuit sau sunt adiacente
acestora.

Trebuie stabilitd limita p&nd cénd
industria micd poate sa functioneze in
cadrul gospoddriilor, In asemenea limite
sa nu fie deranjantd pentru vecinatati.
Trebuie tinut cont de faptul ca utilizarea
surelor in acest scop permite
supraviefuirea lor in imaginea rurald siin
asigurarea unui microclimat mai
femperatin vatra satului. Totodatd,
dezvoltarile (micro)industriale care trec
scara tesutului traditional, vor fi scoase
din vatra satului.

Dezvoltarile industriale din
zonq, de scard mare sunt
deranjante in peisaj (de
exemplu depozitele de cartofi
din Joseni), deci prezintd un
pericol real privind distrugerea
peisajului cultural - adica
pericliteaza turismul din zona.

Trebuie reglementat modulin care
dezvoltarile ce necesitd dezvoltari mari
pot fi prezente in peisqj, prin spargerea
volumelor mari in volume mai mici, prin
apropierea de dealuri si utilizarea
acoperisurilor verzi, plantarea de
perdele verzi de protectie etc.

Lipsesc serviciile din zona.

Este nevoie de dezvoltarea serviciilor in
zona. Ecoturismul, turismul montan,
gastroturismul au conditii optime in
zona. Surele - cu spatiul interior vast si
flexibil - sunt capabile sa gdazduiasca o
serie de functiuni, prinfre care serviciile
se poftrivesc foarte bine, si astfel se
poate mentine atat imaginea satului
ca@t si microclima din vatra comunei.

Cresterea animalelor este cu
mult sub potentialul zonei.

Incetarea vanzarii produselor agricole
n stadiul de materie prima si cutarea
modalitatilor prin care produsele
prelucrate ("naturale si sdnatoase,
conservate prin metode traditionale") -
pot atinge o inaltd calitate si pot fi
valorificate la un pretf corespunzator,
atdat turistilor care viziteazd zona, caft si
pe pietele oraselor mari. In acest sens
este nevoie de dezvoltarea
agroindustriei, prin asocierea a multor
manufacturi mai mici sau prin
cooperative.

Probleme
sociale
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Tinerii preferd sa plece la lucru
in strainatate.

Trebuie convinsi jucdtorii de pe piata
serviciilor ca sa deschidd puncte de
lucru in regiune; exemplele bune in
care se poate obtine un castig decent
frebuie mediatizate. Este nevoie de
educatie si de strategii privind
valorificarea peisajului cultural din zond.




O bund parte din forta de
muncad - segmentul care se
afld inaintea iesirii la pensie —
este calificatd majoritarin
industria grea, practic
disparutd pdna azi din zond.
Specializarile lor nu pof fi
utilizate in conditiile si
necesitatile actuale.

In prezent, majoritatea acestei forte de
muncd, din lipsa altor posibilitati si din
nevoie se ocupd de agriculturd, la
scara gospodariilor uzuale, fradifionale.
Preluarea experientelor fradifionale de
la ei - privind "gradinaritul" in peisajul
cultural, in vederea mentiondrii
biodiversitafii valoroase a zonei, precum
si formarea lor penfru a produce
produse care pot fi comercializate pe
piatd este o prioritate.

Existd formari pentru a se
profila in agriculturd, dar nu
sunt la scara oportunitatilor
oferite de regiune. Din pacate
doar o micd parte dintre fineri
este pregdtit dinaintfe si
realizeazd practica propriu zisd
la ferme din Elvefia pentru a
aduce un know-how adecvat
pentru zona montana.

Trebuie sprijinitd initiativa de formare a
tinerilor care participd la practica la
fermele din Elvetia, Germania, ca
numarul lor sa atingd o masa critica.
Tara cantoanelor reprezinta un real
model pentru agricultura regiunii si
exista relatii bune de aproape doud
deceniiintre cele douad regiuni. Trebuie
finut cont de faptul ca peisajul cultural
elvetian nu este cel din Secuime, astfel
know-how - ul frebuie adaptat.

Existd o populatie roma - fard
venituri clare - care
amortizeazd fondul construit
cumpdrat de la sateni.

Integrarea lor / gasirea modalitatilor de
convietuire este o prioritate. Gasirea
modalitatii in care forta lor de munca
poate fi utilizatd este prioritard.

Cadru
natural
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Cadrul geografic-hidrografic-
climatic aspru limiteaza
posibilitatile de dezvoltare a
teritoriului / a agriculturii.

Totodatd acest cadru ofera si avantaje,
astfel dezvoltarea ar trebui sa se bazeze
pe aceste oportunitati, cum ar fi turismul
montan, turismul de iarnd,
biodiversitatea etc.

Degradarea terenuluiin
sectoarele superioare ale vailor
r@urilor.

Trebuie luate masuri si lucrari de
prevenire si combatere a proceselor
torentiale si erozionale prin:

- lucrarile amenajare, plantari
adecvate;

- intrefinerea albiilor rGurilor si par&urilor
si realizarea de taluzuriin unele locuri;

- amplasarea unor formatiuni vegetale
care sa diminueze eroziunea vantului si
pdastrarea umiditatii solurilor;

- vor fi depuse eforturi pentru pdastrarea
fondului forestier.

Defriscrile prin exploatarea
forestierd necontrolatd conduc
la micsorarea fondului forestier
si are repercusiuni asupra
retinerii apelor in peisa;.

Pentru pdastrarea fondului forestier, se va
acfiona ca atare:

- se vor stopa defrisarilor ilegale;

- zonele taiate vor fi replantate.




Pasunatul abuziv si modul
defectuos de gospodarire a
fondului funciar arabil conduc
la eroziunea solului, precum si
la disparitia vietii din sol.

Imbunatatirea calitatii terenurilor
agricole se va obtine prin :

- aratul in lungul curbelor de nivel,
mentinerea unor fasii vegetale;

- canalizarea apelor de suprafata,
impiedicand scurgerea rapida a
acestora;

- pentru fertilizarea solurilor vor fi evitate
ingrasamintele chimice, in schimb va fi
preferat gunoiul de grajd (practica
curentd), respectiv. compostul.

Cadrul natural este in
schimbare: padurile sunt
defrisate, pdasunile se
impdaduresc, fGnetele devin
pasuni, ferenurile arabile sunt
fransformate in fGnete, iar
fenomenul conduce la
scaderea biodiversitafii ridicate
din zond.

Vor fi luate toate mdasurile necesare
pentru pdastrarea biodiversitatii si pentru
clasarea zonei ca peisaj cultural.

Abandonarea metodelor
agricole traditionale conduc la
scAderea biodiversitatii.

Vor fi luate toate masurile necesare
pentru pastrarea biodiversitatii si pentru
clasarea zonei ca peisqj cultural.

Interpretarea cerintelor UE
privind sprijinirea agricultorilor
conduc la scaderea
biodiversitatfii.

Vor fi luate toate masurile necesare
pentru pastrarea biodiversitatii si pentru
clasarea zonei ca peisaj cultural.

Exista zone inundabile locale,
punctuale.

Evitarea construirii in zonele cu riscuri
previzibile sau probabile: amplasarea
adecvatd a constructiilor, drumurilor in
zone stabile si sigure.

Fond
construit si
vtilizarea
terenurilor
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Densitatea cladirilor prezintda
un risc permanent pentru
propagaread unui incendiu.

Verificarea si respectarea sporitd a
normelor PSIin vigoare + luarea unor
masuri compensative pot asigura
pdastrarea tesutului rural fraditional.

Cladirile de epoca, cu valoare
ambientald nu sunt tratate la
valoarea lor.

Se va continuarea inventarierii
patrimoniului / mostenirii edificate; se va
acorda publicitate pentru interventiile
exemplare si corecte. Se va cauta
sprijinirea acestor interventii corecte, iar
n cazul interventiilor nefericite
interventia se va taxa suplimentar, prin
impozite locale si alte mijloace aflate la
dispozitia Comunei Lazarea.

Existd locuinte sezoniere in
extravilan, realizate in timp,
fara AC, practic prescrise. Ele
fotusi sunt un exemplu de
risipire a peisajului cultural.

Se va exersa un confrol ferm privind
modul de realizare a constfructiilor,
deoarece edificiile nepofrivite il
compromit si scad valoarea peisajului
cultural.

Peisajul in sine este
excepftional, dar exista cateva
interventii cu volume ad-hoc,
negdndite si nepotrivite. La fel,
utilizarea tiglelor viu colorate,
fatadele viu colorate produc
daune vizuale serioase efc..

Este nevoie de constientizarea
proprietarilor si obligarea lor ca la
urmatoarea interventie sa remedieze
daunele vizuale. PGna atunci, Comuna
Lazarea va cduta modalitatile prin care
aceste interventii nefericite pof fi taxate
suplimentar (impozite locale mdriteetc.)




Zona fostei ferme C.A.P. este
partial abandonatad /
tfransformate in zona
industriald.

Este necesard revitalizarea zonei
fermelor in limitele distantelor de
protectie sanitare impuse, respectiv
este oportund reconvertirea lor in zone
industriale, cu mutarea activitafilor
microindustriale de prelucrare a
lemnului in aceste zone.

Sunt zone construite cu
caracter eterogen
neconturate urbanistic, spatii
destructurate; mai ales cateva
interventii noi suntin
disconcordantd cu imaginea
rurald.

in zonele destructurate, este nevoie de
restructurarea spatiului urban, prin :

- rigurozitate si consecventd la
eliberarea autorizatiilor de construire,
realizare PUZ/PUD pentru zonele
problematice,

- respectarea coerentei modului de
ocupare a parcelelor, a fronturilor
stradale in functie de situatia
vecinatatiilor si caracterul general al
strazii prin respectarea R.L.U.;

- elaborarea unui P.U.Z. penfru zona
cenftrald, respectiv pentru zona de
protectie a monumentelor istorice
poate fiinlocuit de un P.U.G: foarte
detaliat, dat fiind faptul cdo mare parte
din comunad practic formeazd zona de
protectie contopitd a trei monumente
istorice: castelul Lazdr, mandstirea
franciscana si biserica romano-catolicd;
- protejarea amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publica.

Existd neconcordante dintre
prevederile PUG aflatin
vigoare/expirat si utilizarea
terenurilor, cum ar fi:

* prezentain zonele
reglementate ca zone de
locuit a altor functiuni (hale
agro-industriale, locuinte
colective, pensiune turistica
cu mai multe etaje, pistd
motocross )

= existd o neconcordanta
intre limita intravilanului
inregistrata la primdarie, si
cea din registrul ANCPI.

= reglementarea zonei cdii
ferate nu acoperd infreaga
suprafatd a CFR

Spatii
plantate,
agrement,
sport
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Cu exceptia unui teren de
fotbal nu exista alte spatii
exterioare amenajate pentru
sport;

Identificarea si rezervarea zonelorin
care se poate realiza dezvoltarea
activitafilor sportive este o prioritate.




Datoritd strazilor in general
inguste si a loturilor majoritar
foarte dens construite,
domeniul public este practic
neintretinut (marginea
drumului, santurile, in spefdin
zona drumului european.)

Se recomandd amenajarea domeniului
public si interzicerea utilizarii spatiului
public in scop privat. Spatiul public din
centrul comunei, adiacent Primdariei
merita sa fie amenajatd ca o mica
piatetd publica.

La examinarea relatiei cu apa
se constatd o distantiere fatd
de rdu, nu se simte prezenta
apei si a vegetatiei specifice
acestuia.

Se va realiza un studiu privind
posibilitatile de reabilitare a relatiei cu
apa si a elementelor de flora si faunad, si
vor fi aplicate concluziile.

Lipsa fasiilor de protectie in
zonele ,,microindustriale.

Realizarea fasiilor de protectie, unde
acest lucru este posibil, siluarea
masurilor compensatorii in rest

Poluarea fizicd, chimica si
organica a solului

Interzicerea legumiculturii pe o distanta
de 50 m de la artera rutierd; efectuarea
de lucrari agropedoameliorative si
interzicerea depozitarea de deseuri
menajere / dejectii animaliere /
rumegus.

Poluarea organicd, chimicd a
apei si depozitarea
neautorizatd de deseuri

Se interzice deversarea / depozitarea
de deseuri menajere / dejecti
animaliere / rumegus de-a lungul apelor
curgdtoare, respectiv evacuarea
apelor nefratate in parduri; se vor
efectua analize periodice a apei.

Degradarea biodiversitafii prin
suprapdasunat si defrisari

Masuri:

- interzicerea pasunatului fimpuriu / de
toamna tarziu

- oprirea taierilor de pddure ilegale;

- replantarea zonelor defrisate;

- refacerea ecologicd a pasunilor;

- utilizarea de tehnologii agricole
ecologice si de tehnici ecologice de
exploatare a padurii.

Risc biotic si epizootic. Este
creat de solutile de canalizare
improvizate, fosele septice
neperformante si neetanse
etc.

Este nevoie de monitorizare si
efectuarea de analize chimice
periodice a apei si a solului.
Congtientizarea populatiei este urgenta.
Se va interzice racordarea la reteaua
de apd fard racordarea la sistemul de
candlizare.

Protejarea
zonelor cu
valoare de
patrimoniu
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Nu a fost corect determinata
zona de protectie a
monumentelor istorice, in
sensul cd nu a fost
recunoscuta pozitia
excepfionald si relafia cu
peisajul cultural inconjurator.

Determinarea zonei de protectie a
monumentului istoric s-a facut in studiul
istoric realizat de Larix Studio / dr. arh.
K&llé Miklds, atestat MC. Este nevoie de
constientizarea importantei respectarii
regulilor prevazute de P.U.G. propus,
pentru pdastrarea caracterului si
ambiantei zonei.




Degradarea imaginii satului nu
este atat de deranjantd, decat
in alte comune din zond, dar
escaladarea trebuie evitatq,
astfel se compromite
valorificarea peisajului cultural
pentru turism.

Protejarea si punerea in valoare a
constructiilor cu valoare locald, demne
de a fi mentinute trebuie incurajatad. Vor
fi prezentate, mediatizate, premiate
exemplele bune, se vor organiza
evenimente de popularizare a
rezultatelor obiinute etc.

Interventiile nefericite in peisqj
erodeazd peisajul cultural.
Exista riscul ca perspectivele
valoroase catre monumentele
istorice ce participd la silueta
comunei sa fie compromise de
constructii neadecvate,

Cartarea si inventarierea peisajului
wcultural”, evidentierea valorilor
acestora pe teritoriul comunei / se vor
stabili "zone intangibile" pe directia
perspectivelor controlate catre
monumentele istorice situate peste saf,
in care nu se vor interveni cu constructii.

Protejarea Sunt numeroase locuinte la La prelungirea autorizatilor de
zonelor pe distante mai mici de 15 m fatd functionare se vor lua masuri
baza de ateliere de prelucrat lemne. compensatorii.
normelor
sanitare in
vigoare si
culoare
tehnice
Nu se respectd distanta intre n principiu, constructiile vor fi
fantani si fose septice. alimentate cu apad din reteaua publica
si vor fi racordate la sistemul de
canalizare publica. In situatii cand
acest lucru nu este posibil, se preferd
bazinele vidanjabile sau microstatiile de
epurare.
Problema fermei agricole din In cazul maririi capacitatii peste
vremea C.A.P.-ului: partial este potentialul zonei definit de distanfele de
tfransformatd in zond protectie, se va verifica prin studiu de
industriale, iar in cadrul impact consecintele acestor dezvoltari.
mentinerii functiunii agricole se
pune problema coreldrii cu
legislatia actuald a distantelor
de protecitie.
Retele In afara zonelor traditionale de Vor fi depuse toate demersurile posibile
edilitare locuit nu sunt dezvoltate pentru asigurarea retelelor edilitare
retelele edilitare, astfel corespunzatoare. Construirea investitiilor
constructiile rasfirate In mari va fi conditionatd de realizarea
extravilan ridicd probleme. retelelor edilitare in zona respectiva.
Circulatie Strazile neamenajate, de Se va acorda atentie la asfaltarea /

pdamant, fara trotuare, fard
canal de scurgere al apelor
pluviale.

impietruirea strazilor, amenajarea de
frotuare si a sistemului de colectare al
apelor pluviale, construirea de podete

In zona Primadriei existd o
intersectie conflictuala.

Spatiul public adiacent se va amenaja
pe bazd de proiect.

Lipsd de parcari - mai ales in
zona centrald.

Spatiul public adiacent se va amenaja
pe bazd de proiect.
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2.12. Necesitdati si optiuni ale populatiei

2.12.1.PUG - Instrument de implementare a politicilor de dezvoltare locala

Planul Urbanistic General este unul din instrumentele administratiei publice locale
prin care asigurd planificarea si coordonarea dezvoltdrii localitafii. Acest instrument
necesitd coordonarea eforturilor comunitatii la inca doud nivele: cel al unui plan de
management eficient si a unor politici financiare care sa faca viabile fiecare sector
al dezvoltdrii locale: dezvoltarea terenurilor, locuirea, dezvoltarea serviciilor publice,
renovarea si infretinerea cadrului fizic existent, dezvoltarea economicad, protectia
mediului localitati. Luarea deciziei este in sarcina factorilor politici abilitati;
pregatirea acesteia se face de catre specialisti, iar implementarea de catre factorii
executivi. La fiecare dintre aceste trei etape - prin reprezentare, prin rezultatele
prelucrdrii datelor, prin asumarea procesului de implementare - partficiparea
cetdteanului constituie baza procesuluiin sine.

2.12.2. Domeniile strategice ale dezvoltdrii locale

Dezvoltarea locald implica activitatile concentrate ale tuturor membrilor comunitatii,

in scopuri colectiv asumate, ca factori angajati in diverse domenii specifice, dar in

egald masurd ca cetateni. Domeniile strategice ale dezvoltarii locale sunt
urmatoarele:

= demogrdfic:

- Imbunatdatirea calitatii locuintelor reprezintd in mod implicit o nevoie importanta in
cadrul populatiei, totodatd, este nevoie de reciclarea fondului construit existent,
astfel incat finerii s poatd beneficia de locuinte la preturi accesibile, fard
abandonarea caselor existente;

- populatia localitatii este in descrestere usoard;

= economic:

- industria lemnului, printr-un cluster ar putea deveni mult mai eficienta si
performanta si poate sa insemne un viitor;

- dezvoltarea serviciilor poate sa contrabalanseze disproportionalitatea comertului
si slaba dezvoltare industriala. Calitatea mediului si a peisajului ,,cultural” pot
deveni atragatoare in conditile in care se va realiza legatura lasi - Tg. Mures.

- cresterea animalelor este mult sub potentialul zonei. Orientarea spre obtinerea

produselor naturale de calitate este o nisd si poate fi o solutie pentru zond, care
se afld la o distantd mare fatd de pietele oraselor mari. In prezent numarul
animalelor este mult mai mic, nu existd o gospoddarire unitard, organizatad.
Pasunile sunt potrivite in primul r&nd pentru cresterea extensivd de bovine de
carne, pe de altd parte prezenta unei industrii agroalimentare bazate prelucrarea
laptelui traseazd directile de dezvoltare. Teritoriul mare si stocul planificat are si
aspecte legate de calificare, aspecte tehnologice, turistice si gastronomice —in
fiecare caz cu prevestire pozitiva.

- activitatile tradifionale agricole la scard micd pot asigura un plus de venit si o
sursa de alimentatie sigurd famililor;
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peisajul natural exceptional si peisajul cultural foarte valoros, traditile specifice si
aparte a zonei, hrana sdandtoasd produsd prin zond, formarea in cadrul
Universitatii Babes-Bolyai (filiala Gheorgheni) a unor forte de munca calificata si
specializata in turism inseamnd un potential pentru dezvoltarea turismului.
Trebuie avut insa in vedere, ca turismul ieftin, de masa nu asigurd doar un venit
minim, Th schimb erodeaza valorile zonei.
accesibilitatea pdartilor de schi de pe Bucin, Madadras-Harghita si Borsec poate
contribui sensibil la dezvoltarea turismului pe timp de iarnd.
social:
stoparea plecdrii finerilor prin crearea de locuri de muncad in agriculturd, servicii
etc. este determinantd pentru viitorul asezarii pe termen lung.
pastrarea locurilor de munca in industria de prelucrare a lemnului este prioritard;
salariile din judetul Harghita sub sunt media pe tard, fapt ce se va reflecta si in
pensile oamenilor — acest lucru va duce la o sardcie accentuatd in zona.
cultural: pastrarea specificului local poate sa contribuie la pdstrarea si
dezvoltarea functiunii turistice;
cadrul fizic: pastrarea specificului local poate sa contribuie la pdstrarea si
dezvoltarea functiunii turistice; partia de schi de pe Madaras-Harghita este
singura partie practicabild in zond in luna martie.

Domeniilor strategice de dezvoltare le corespund un numar de obiective strategice
care definesc orientarea si prioritatile care pot fi dezvoltate de catre comunitatea
respectiva, avand un anumit potential.

2.12.3 Actorii implicatiin procesul de implementare a PUG
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Administratia Publicd Locald are ca sarcind principald coordonarea i
planificarea dezvoltdrii locale; ea actioneazd ca lider si ca partener in acelasi
timp, potrivit scopului urmarit si gradului de implicare necesar.

Sectorul public este orientat cu precddere spre diversificarea ofertei catre
populatie si ridicarea nivelului acesteia; in sarcina acestui sector stau
planificarea si finantarea serviciilor publice, managementul si adecvarea
acestora la exigentele dinamice ale comunitatii.

Sectorul privat urmareste si se adapteaza cererilor pietei; este interesat in
regulamente locale flexibile, piatd de terenuri structuratd, amplasamente de
calitate, informatie adecvatd. Rezultatele conlucrdrii cu acesta se traduc in
dezvoltarea competitivitatii, diversificarea ofertei, locuri de munca, crearea de
piete.

Cetatenii structurati in grupuri de interese si pe venituri, constituie factorul de
bazd in implementarea politicilor de dezvoltare locald: sunt sursa principald de
informatii la nivelul PUG si instrumentul principal de control al adecvarii
propunerilor, sunt de asemenea, mijlocul permanent de implementare si
evaluare a rezultatelor masurilor respective. Necesitatile in privinta dezvoltdrii
urbanistice decurg din disfunctionalitatile constatate.



2.12.3. Etape relevante ale PUG care solicita consultarea cetatenilor

= Pregdtirea PUG constd in culegerea si actualizarea datelor pentru construirea
liniilor strategice de dezvoltare a localitatii, structurarea acestora si procesul de
analizd a situatiei existente si a disfunctionalitatilor. Informatiile privind nevoile
populatiei pot confirma sau aduce schimbari in structurarea planului urbanistic
local. De la nivelul acestor informatii se contureaza specificul, identitatea locala
— modul personalizat in care sunt rezolvate disfunctiunile, in care este valorificata
suma resurselor.

» Evaluarea adecvdrii propunerilor facute prin PUG, verificarea regulamentului
local aferent are loc prin consultarea cetdtenilor. La aceastd fazd sunt
semnalate situatii particulare care pot scdpa aborddrii la scara localitatii,
precum si schimbari survenite in timpul intocmirii documentatiei PUG.

= Implementarea planului urbanistic are loc prin utilizarea banilor publici si prin
respectarea regulamentului local de urbanism; ambele laturi ale acestui proces
recloma@ asumarea de cdatre cetdteni a prevederilor PUG, implicarea in
monitorizarea acestuia. Odata insusite, PUG si regulamentul aferent devin "lege"
locala.

2.12.4. Modadlitati de implicare a cetatenilor

Utilizarea mijloacelor de comunicare in masa este una din modalitatile cele mai
eficiente de difuzare a informatiei si de obtinere a unei imagini generale a reactiei
cetatenilor. Acest proces presupune un parteneriat solid cu firmele si institutile de
profil.

Utilizarea mijloacelor de culegere a informatillor relevante in diverse faze de
structurare a PUG: chestionarele, sondajele de opinie, interviurile sunt modalitafi
specifice de a obtine date primare privind, de exemplu, opfiunile cetatenilor pentru
directii de dezvoltare sau stabilrea de prioritati la nivel local care, prelucrate de
catre specialisti vin in sprijinul procesului de intocmire a PUG; Informarea si dialogul
prin centrele de informare pentru cetateni sunt esentiale pentru ca oferd un mediu
transparent si profesional, favorabil comunicarii bilaterale.

Utilizarea corespondentei cu cetatenii urmareste starnirea reactiilor la probleme
punctuale, in scopul gasirii unei solutii, pentru care localnicii pot determina curente
de opinie in favoarea unei anumite aborddri; alcatuirea de grupuri consultative
priveste structurarea pe domenii de interes local a unor cetdteni neangajafi
neapdrat in sisteme institutionale, dar care pot oferi sprijin competent in acordarea
de informatii si consultantd cu privire la acele domenii.

Scopul grupurilor consultative este de a adecva soluti propuse prin PUG, la
capacitatea de implementare a populatiei.

Constituirea de lideri locali este un instrument eficient de descentralizare a atributiilor
administratiei locale la nivelul micilor comunitati ale localitatii; este o interfata
eficientd pentru mobilizarea potentialului uman local in implementarea prevederilor
PUG, precum si pentru culegerea reactilor micilor comunitati in acest sens. Liderii
locali sunt persoane carismatice care se implicd in acest proces in mod voluntar si
pentru care recunoasterea eforturilor lor si rezolvarea problemelor sunt singurele
asteptari.
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Alte manifestari: la indemana administratiei stau o gama largd de instrumente, care
pot aduce intr-un mod premeditat, pe cetdteni fatd in fatd cu problemele lor:
evenimente existente sau create care sa favorizeze contactul intre cetatenii
implicati in rezolvarea unei anumite probleme, sd aducd impreund intr-un cadru
neoficial cetdteni si factori de decizie, s conducd la schimburi de experientd in
domenii de interes etc.

La fel de importantd este crearea unei baze civice in educatia la nivelul gradinitelor
si scolilor, utiliz&nd mai mult contactele cu aspecte concrete, jocuri, simuldri, decat
teoria care, de multe ori este prea arida.

2.12.5. Cerintele si optiunile populatiei.

Nu s-a manifestat o dorintd puternicad de cuprindere in infravilan a unor suprafete
importante de teren, reprezentdnd oarecum includerea in posibilitatile de
dezvoltare viitoare.

In esenta sunt cerinte datorate:

» exodului functiunii de locuit in exfravilan - in idea de a avea ,libertatea”
vecinatatilor neconstruite, ceea ce pdnad la urmad se dovedeste un pericol de
destructurare a peisajului cultural si totodatd ridicd probleme de sigurantad,
ordine publicd, dar si de echipare edilitard corespunzatoare;

= extinderea infravilanului spre peisqj, pentru a folosi avantajele peisajere;

» extinderea infravilanului in idea unor zone agricole;

= cerinte datorate de dezvoltari economice de scard mica;

2.12.6. Politica administratiei publice locale privind dezvoltarea localitatii:

Este imperios necesar mentinerea si protejarea fondului construit valoros din punct

de vedere arhitectural si urbanistic. Se propune elaborarea unei strategii locale

pentru pastrarea/salvarea constructiilor valoroase, fraditionale, care sunt incluse pe

lista cladirilor protejate pe plan local, conform studiului Atelier?2.

Obiectivele prioritare in dezvoltarea urbanisticd a comunei Lazarea trebuie sa fie:

= relansarea viefi economice, bazatd pe resursele existente, in primul rGnd
dezvoltarea cooperdrii mai bune a factorilor din industria lemnului, a dezvoltdrii
industriei agroalimentare si utilizarea turistica a resurselor culturale;

= dezvoltarea activitatilor economice tradifionale care au conditii asigurate, in
special cresterea animalelor;

» regdndirea tipului de turism, prin folosirea eficientd si durabild a conditiilor
naturale existente, a biodiversitatii ca capital natural;

= crearea unor spatii publice de calitate, care sa conftribuie la calitatea viefii
locuitorilor.

= dotarea corespunzatoare a localitafi cu refele edilitare (apd, canalizare,
electricitate)

Depistarea disfunctionalitatilor si sugestile rezultate din aceastd operatie, constituie
elemente de temad penftru studii si proiecte ulterioare si in acelasi timp faze de
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proiectare intermediare, ancorate in prevederile P.U.G. si in realitatile existente in

momentul respectiv.

= Proiecte recent finalizate / sau in faza de implementare: aceste proiecte sunt
prezentate in anexa, intr-un tabel redactat.

= Proiecte depuse spre finantare: aceste proiecte sunt prezentate in anexd, intr-un
tabel redactat.

= Proiecte care stau in intentia Primariei: aceste proiecte sunt prezentate in anexa,
intr-un tabel redactat.

2.12.7. Punctul de vedere al proiectantului privind solicitarile beneficiarului de
dezvoltarea si felul cum urmeaza a fi solutionate acestea in cadrul PUG.:

S-a putut formula, in general, dorinta unei dezvoltari urbanistice organice, fard rupturi
si interventii drastice in evolutia comunei, cu o dirijare confrolatd, cu respectarea
dreptului de proprietate, asigurarea imbundtatiri condifilor de viatd pentru
populatie, cu rezolvarea situatiilor conflictuale.

Fatd de infravilanul existent, cel propus prezintd o crestere de 3,0%. Se mentioneazd
ca aceasta crestere se datoreazd in bund parte faptului, ca P.U.G.-ul anterior nu a
tinut cont de delimitarea intravilanului pe parcele cadastrale. Normalizarea situatiei
are drept urmare o crestere procentuald relativ micd a infravilanului, fara

schimbarea realitatii din teren.

Schimbari procentuale pe cateva functiuni:

» zona rezidentiald scade cu 11,0% per total;

= zona serviciilor creste cu 408,0%;

» zona destinatd unitatilor industriale scade cu 1,5%;

» zona destinatd unitatilor agricole creste cu 151,8%;

» terenurile neproductive din intravilan se reduc cu 100,0%.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA

3.1 Studii de fundamentare

Au fost realizate urmatoarele studii:

= Suportul topografic al PUG — Documentatie de reambulare topografica, realizata
de Vartan Florina Cristina PFA + s.c. Geoservice s.r.l. Gheorgheni

= Studiu de fundamentare pentru UAT Lazarea: conditii geotehnice si
hidrogeologice, realizat de s.c. Geo-Tech srl. s.r.l.;

= Studiu istoric, realizat de s.c. Larix Studio s.r.l.;

» Studiu de fundamentare privind organizarea circulatiei si transporturi, realizat de
s.c. Tree s.r.l. Cluj-Napoca, ;

» Studiu de fundamentare privind mobilitatea si fransportul;

= Studiul de fundamentare privind evolutia activitatilor economice pentru
fundamentarea actualizarii PUG UAT Lazareq, realizat de dr. Economist-Urbanist
Marius Cristeq;
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» Studiu de fundamentare / ancheta socilad / cu caracter consultativ Comuna
Lazarea / actualizarea PUG, realizat de s.c. FDF United Expert s.r.l.;

» Studiu de fundamentare: evolutia socio-demograficd, realizat de s.c. GIS Strategy
and Planning s.r.l.. Cluj-Napoca;

= Studiul de fundamentare: impactul schimbdarilor climatice, realizat de Vartan
Florina Cristina PFA + s.c. Larix Studio s.r.l.;

= Studiu de fundamentare: protectia mediului, riscuri naturale si antropice, realizat
de Vartan Florina Cristina PFA + s.c. Larix Studio s.r.l.;

» Strategie de dezvoltare a Comunei Lazarea

In completarea studiilor, au fost consultate:

= strategia regionald de dezvoltare a Regiunii Centru

= Date statistice si evidente de la Directia Judeteand de Statisticd Harghita

= Date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Consiliul Local Lazarea in
domenii ce privesc dezvoltarea localitatii

=  Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean - PATJ Harghita

= Planul de Amenajare a Teritoriului Natfional

= Strategia Regionald de Dezvoltare a Regiunii Centru

» lista monumentelor istorice judetul Harghita / LMI 2016

= repertoriul arheologic national (ran.cimec.ro)

* baoza de date Natura 2000

= planul de management al ariilor naturale protejate

= Date, proiecte, planuri si evidente puse la dispozitie de Comuna Lazarea in
domenii ce privesc dezvoltarea localitatii, inclusiv strategia de dezvoltare

3.1.1. concluzile studiului de fundamentare privind organizarea circulatiei si
fransporturi

Studiul evidentiazd ca sistemul de circulatie si tfransport al comunei Lazarea asigurd

functionarea de bazd a localitdtii, insd nu raspunde pe deplin cerintelor actuale

privind siguranta, accesibilitatea, coerenta functionald si diversificarea mobilitatii.

Principalele concluzii sunt:

= Reteaua de circulatie este dominatd de DN12/E578, care preia simultan traficul
de tfranzit si circulatia locald, generédnd conflicte functionale.

= Relatia dinfre satul Lazareaq, ca centru administrativ si de servicii, si Ghidut, cu
accesibilitate mai redusa, creeaza dezechilibre in mobilitatea la nivelul comunei.

=  Mobilitatea este influentatd de activitatile agricole, patrimoniul construit si
fluxurile turistice generate de obiective precum Castelul Lazdr si biserica romano-
catolica.

=  Principalele disfunctionalitati identificate sunt:

- ierarhizarea insuficientd a retelei stradale;

- starea tehnicd neuniformd a unor drumuri locale;

- organizarea deficitard a acceselor si a parcarilor;

- suprapunerea conflictuald a fraficului auto, pietonal, agricol si turistic.
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Mobilitatea pietonald si cea pentru biciclete sunt insuficient dezvoltate din
cauza:

lipsei trotuarelor continue;

inexistentei pistelor pentru biciclete;

traversarilor insuficient protejate;

masurilor limitate de calmare a traficului.

Transportul public ramaéne fragmentar, cu frecventd redusad si integrare slabd cu
transportul feroviar, ceea ce conduce la o dependentad ridicatd de autoturismul
personal si afecteazd in special categoriile vulnerabile ale populatiei.

In perspectivd, dezvoltarea comunei trebuie corelatd cu oportunitatile generate
de viitoarea Autostradd A8, prin:

intfegrarea mobilitatii in strategia generald de dezvoltare;

controlul dezvoltarii din zonele de acces;

adaptarea infrastructurii locale la noile relatii teritoriale.

Concluzia generald este cd dezvoltarea sistemului de mobilitate al comunei
Lazarea trebuie sa urmdareascd simultan:

cresterea eficientei functionale;

sporirea sigurantei circulatiei;

Imbunatatirea accesibilitatii pentru toate categoriile de utilizatori;

protejarea identitatii rurale;

valorificarea patrimoniului cultural si a peisajului ca resurse de dezvoltare
durabila.

3.1.2. concluzile studiului de fundamentare privind mobilitatea si fransportul

Studiul arata ca sistemul de mobilitate al comunei Lazarea dispune de o bazd
functionald bund datoritd amplasarii pe axa DN12/E578 si proximitatii municipiului
Gheorgheni, insa dezvoltarea sa este limitatd de dependenta aproape exclusiva de
transportul rutier individual si de lipsa unei abordari integrate a mobilitatii.

Principalele concluzii sunt:
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Comuna beneficiaza de o accesibilitate regionald favorabild, asiguratd de
DN12/E578 si de magistrala feroviard 400, dar conectivitatea internd este
neuniforma, in special in relatia cu satul Ghidut, care ramdane vulnerabil prin
dependenta de un singur drum de acces.

Mobilitatea locald este dominatd de autoturismul personal, ca urmare a unui
transport public insuficient organizat si slab integrat cu transportul feroviar.
Reteaua rutierd este functionald, insa prezintd numeroase disfunctionalitati:
profile stradale neuniforme;

sectoare degradate;

drenaj insuficient;

lipsa unei ierarhizari clare intre traficul de tranzit si circulatia locald;

conflicte intre traficul auto, agricol, pietonal si turistic.

Mobilitatea pietonald si velo este insuficient dezvoltatad. Lipsesc trotuarele
continue, infrastructura pentru biciclete si traseele sigure care sa lege



principalele functiuni ale comunei (scoald, primarie, bisericd, Castelul Lazdr,
cenftrul localitatii).

= Organizarea parcarilor este deficitard, in special in zona centrald siin jurul
Castelului Lazdr, ceea ce afecteazd atét functionarea spatiului public, cét si
siguranta circulatiei.

= Fluxurile turistice, agricole si de tranzit utilizeazd aceeasi infrastructurd, fiind
necesard separarea functionald a fluxurilor si reorganizarea spatiului rutier.

= Pe termen mediu si lung, Autostrada A8 si modernizarea magistralei feroviare 400
pot schimba semnificativ accesibilitatea comunei, insd aceste oportunitati
trebuie valorificate prin investitii locale si printr-o planificare coerentd a
mobilitatii.

= Concluzie generald

Mobilitatea comunei Lazarea frebuie orientatd catre un sistem multimodal, sigur si

sustenabil, bazat pe:

- modernizarea infrastructurii rutiere;

- dezvoltarea transportului public si infegrarea acestuia cu transportul feroviar;

- readlizarea unei retele continue pentru pietoni si biciclisti;

- organizarea parcajelor si a nodurilor de mobilitate;

- calmarea traficului si separarea fluxurilor de circulatie;

- valorificarea potentialului turistic si a avantajelor oferite de viitoarele investitii
majore in infrastructura de transport.

3.1.3. concluziile studiului de fundamentare privind evolutia activitatilor economice

Analiza evidentiazd faptul cd economia comunei Lazarea a inregistrat in ultimii ani o

evolutie favorabild, caracterizatd prin cresterea numarului de intreprinderi, a cifrei

de afaceri si a investitilor locale. Totusi, dezvoltarea economicd rdmdne

concentrata intr-un numar redus de domenii si este influentatd de vulnerabilitati

structurale specifice mediului rural, precum accesul limitat la servicii de sprijin pentru

afaceri, imbatranirea populatiei si dependenta de finantdrile externe.

Principalele concluzii ale studiului sunft:

= Economia locald este sustinutd de un mediu anfreprenorial in dezvoltare,
numarul firmelor active crescand semnificativ in ultimii ani, iar cifra totald de
afaceriinregistrdnd o crestere de peste patru ori fatd de anul 2017.

= Structura economica este dominatd de comert, servicii turistice (HORECA),
prelucrarea lemnului si agriculturd, sectoare care genereazd cea mai mare
parte a cifrei de afaceri si a locurilor de muncd din comund. Economia dispune
insd de o diversificare limitatd si depinde de un numar restréns de ramuri
economice.

=  Agricultura continua sa reprezinte o componentd importantd a economiei
locale, beneficiind de resurse naturale favorabile si de o suprafatd agricold
extinsg, insa se confruntd cu fragmentarea exploatatiilor mici, nivel redus de
pregdatire profesionald si o valorificare insuficientd a produselor locale prin
procesare si asociere.
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= Industria este concentratd in principal in prelucrarea lemnului, completata de
constructii, industria alimentara si prelucrarea metalelor. Existenta acestor
activitati oferd o bazd economica stabild, dar necesita investitii pentru cresterea
valorii addugate si diversificarea productiei.
= Sectorul serviciilor si turismului reprezintd principalul motor al dezvoltdrii
economice recente. Patrimoniul cultural, Castelul Lazdr, patrimoniul natural si
traditile locale creeazd premise favorabile pentru dezvoltarea unui furism
integrat, cu impact pozitiv asupra economiei locale.
=  Piata muncii este caracterizatd de un nivel relativ redus al somajului, insa exista
dificultati privind disponibilitatea fortei de munca si tendinte demografice
nefavorabile, care pot limita dezvoltarea economicad pe termen lung.
= Comuna nu dispune de infrastructuri si servicii dedicate sprijinirii
antreprenoriatului, ceea ce reduce capacitatea de dezvoltare a mediului de
afaceri si de atragere a investitiilor private.
= Evolutiile economice viitoare vor depinde de capacitatea administratiei locale si
a mediului privat de a valorifica oportunitatile generate de digitalizare,
economia verde, dezvoltarea turismului si accesarea finantarilor, in conditiile
unor schimbari importante ale politicilor europene si ale mediului economic.
= Concluzie generala
Dezvoltarea economicd a comunei Lazarea trebuie orientatd catre diversificarea
bazei economice si cresterea competitivitatii locale, prin:
- sustinerea antreprenoriatului si atragerea investitiilor;
- dezvoltarea lanturilor locale de procesare si valorificare a produselor agricole;
- consolidarea sectorului turistic prin integrarea patrimoniului cultural si natural;
- stimularea activitatilor economice cu valoare addugata ridicatd;
- dezvoltarea serviciilor suport pentru mediul de afaceri si a competentelor
profesionale;
- valorificarea oportunitatilor oferite de investitile regionale si de viitoarele
infrastructuri majore de transport.
Scenariul recomandat de studiu este unul de interventie proactiva si integrata (,,Do
Maximum”), in care administratia publica locald isi asuma un rol activ in stimularea
investitilor, dezvoltarea mediului anfreprenorial si consolidarea competitivitatii
economiei locale, aceasta fiind alternativa cu cel mai mare potential de dezvoltare
durabild pentru comuna Lazarea.

3.1.4. concluzile studivlui de fundamentare / anchetd socilod / cu caracter
consultativ Comuna Ldzarea

Studiul consultativ evidentiazd ca locuitorii comunei Lazarea apreciazd in general
evolutia localitdtii si calitatea vietii, insd semnaleazd totodatd o serie de domenii in
care sunt necesare interventii prioritare. Cercetarea sociologicd, bazatd pe 211
chestionare completate online, oferd o imagine relevantd asupra perceptiei
populatiei privind dezvoltarea comunei si constituie un instrument de fundamentare
pentru actualizarea Planului Urbanistic General.

Principalele concluzii sunt:
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= Populatia apreciaza ca Lazarea evolueazad intr-o directie favorabild, majoritatea
respondentilor declardndu-se multumiti de modul in care se dezvoltd comuna si
de calitatea generald a vietii.
= |dentitatea locald si patrimoniul construit reprezintd principalele valori ale
comunitatii. Zona centrald, Castelul Lazdr si Biserica Romano-Catolicd sunt
considerate cele mai importante repere ale comunei si frebuie protejate si
valorificate in continuare.
=  Locuitorii apreciazd in mod deosebit:
- siguranta publicd;
- activitatile culturale si sportive;
- dezvoltarea institutiilor de Invatamant;
- iluminatul public;
- caracterul linistit si familial al comunei.
= Cele maiimportante probleme identificate sunt:
- starea drumuirilor si trotuarelor;
- extinderea si modernizarea utilitatilor publice;
- insuficienta locurilor de munca;
- servicile medicale;
- dezvoltarea turismului;
- situatia terenurilor si a agriculturii;
- necesitatea unor investitii locale mai consistente.
= Participarea civica este relativ redusq, fiind necesard implicarea mai activa a
populatiei in procesele de planificare si dezvoltare locala.
= Populatia sustine dezvoltarea economicad prin:
- atragerea investitiilor;
- amenagjarea unei zone pentru activitati economice;
- dezvoltarea turismului;
- sprijinirea producatorilor locali si valorificarea produselor agricole prin piete si
forme asociative.
=  Mobilitatea reprezintd una dintre prioritatile comunitatii. Respondentii solicita
modernizarea infrastructurii rutiere, realizarea pistelor pentru biciclete,
imbunatatirea parcarilor si finalizarea retelelor edilitare.
» In ceea ce priveste dezvoltarea viitoare, locuitorii acordd prioritate:
- modernizarii infrastructurii;
- atragerii investitiilor;
- credrii de locuri de munca;
- dezvoltarii turismului si serviciilor;
- Imbunatatirii conditiilor pentru agricultura si procesarea produselor locale.
= Concluzie generald
Rezultatele studiului aratd cd Lazarea beneficiazd de o identitate locald puternica,
de un patrimoniu cultural valoros si de o comunitate atasatd de locul in care
traieste, iar perceptia generald asupra evolutiei comunei este poztiva. Pentru
consolidarea acestei tendinte sunt necesare investiti continue in infrastructura
tehnico-edilitard si de fransport, dezvoltarea serviciilor publice, sprijinirea mediului
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economic si valorificarea patrimoniului cultural si natural. Totodatd, administratia
locald trebuie sa stimuleze participarea comunitatii si s& valorifice oportunitatile de
finantare externd, astfel incat obiectivele de dezvoltare sd poatd fi implementate
ntr-o manierd coerentd si durabild.

3.1.5. concluziile studiului de fundamentare privind evolutia socio-demografica

Analiza socio-demografica evidentiazd faptul cd comuna Ldzarea traverseazd un

proces de transformare demografica specific mediului rural din judetul Harghita.

Dupd perioada de crestere continud pdnd in prima jumatate a secolului al XX-lea,

comuna se afla infr-un declin demografic de lungd duratd, determinat de sporul

natural negativ si de migratia populatiei. Cu toate acestea, evolutille din ultimii ani

indica aparitia unor tendinte favorabile, generate in principal de cresterea imigratiei

si de atractivitatea tot mai mare a localitatii pentru populatia provenitd din mediul

urban.

Principalele concluzii ale studiului sunt:

= Comunainregistreaza o scadere moderatd a populatiei, insa ritmul declinului
este mairedus decdat in multe alte localitati rurale din regiune, datoritd aportului
migratiei pozitive.

= Sporul natural ramdane negativ, ca urmare a natalitatii reduse si a ponderii
ridicate a populatiei varstnice, ceea ce face improbabild redresarea
demograficd exclusiv prin evolutia naturald a populatiei.

= Migratia reprezintd principalul factor de echilibrare demograficad. In ultimii ani se
constatd o crestere semnificativa a imigratiei, care compenseaza partial
pierderile generate de sporul natural negativ si creeazd premise pentru
stabilizarea populatiei.

= Comuna se confruntd cu un proces continuu de imbatranire demografica,
populatia de peste 65 de ani depdasind numeric populatia tanard. In lipsa unor
masuri de atragere si mentinere a famililor tinere, acest fenomen se va
accentua in urmatoarele decenii.

= Structura etnica si confesionald se caracterizeaza printr-o stabilitate ridicata,
populatia fiind majoritar maghiard si romano-catolicd, cu o diversificare lentd
determinata de imigratia recenta.

= Din perspectiva urbanistica, cresterea atractivitatii comunei va genera presiuni
asupra infrastructurii si fondului construit, fiind necesare extinderea si
modernizarea retelelor edilitare, dezvoltarea infrastructurii de transport si, pe
termen mediu, posibild extindere a infravilanului pentru noile zone de locuire.

=  Pentru consolidarea tendintelor pozitive sunt necesare mdasuri care sd stimuleze:

- atragerea si pdstrarea populatiei tinere;

- crearea de locuri de munca locale;

- dezvoltarea serviciilor publice si educationale;

- Imbundatdatirea accesibilitatii si a infrastructurii tehnico-edilitare;

- integrarea noilor rezidenti in comunitatea locala.

= Concluzie generala
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Perspectivele de dezvoltare ale comunei Ldzarea depind in principal de
capacitatea administratiei locale de a transforma migratia pozitiva intr-un proces de
stabilizare si reinnoire demograficd. Desi sporul natural va ramdéne probabil negativ si
in urmdtorii ani, cresterea afractivitatii  localitatii, dezvoltarea economicd,
imbunatatirea infrastructurii si valorificarea pozitiei favorabile in  apropierea
municipiului Gheorgheni pot conduce la inversarea tendintei de declin si la o
evolutie demograficd echilibratd pe termen mediu si lung. In scenariul realist, studiul
estimeaza stabilizarea populatiei in urmatorii ani si reluarea unei cresteri moderate
dupd anul 2040, cu conditia mentinerii unui spor migratoriu pozitiv si a implementarii
investitilor necesare pentru dezvoltarea comunei.

3.1.6. concluziile studiului de fundamentare privind impactul schimbarilor climatice

Studiul evidentiazd faptul cd, desi comuna Ldzarea beneficiazd in prezent de un
climat relativ racoros si favorabil datoritd pozitiei sale in Depresiunea Gheorgheni si
extinselor suprafete forestiere, efectele schimbarilor climatice sunt deja vizibile si se
vor accentua in urmatoarele decenii.

Principalele concluzii sunt:

=  Temperatura medie anuald este in crestere, in concordantd cu tendintele
observate la nivel national si european. Aceasta conduce la reducerea duratei
sezonului rece, diminuarea persistentei stratului de zapadad si prelungirea
sezonului de vegetatie.

= Regimul precipitatiilor devine mai instabil. Cantitatea anuald de precipitatii nu se
modificd uniform, insa distributia lor se schimbad, alterndnd perioade secetoase
cu episoade de ploi torentiale, ceea ce creste vulnerabilitatea teritoriului la
secetd si inundatii rapide.

= Fondul forestier reprezintd principalul factor de rezilienta climatica al comunei.
Padurile contribuie la reglarea temperaturii, protectia resurselor de apad si
stabilitatea ecosistemelor, motiv pentru care conservarea si monitorizarea lor
trebuie sG constituie o prioritate.

»  Agricultura devine unul dintre cele mai vulnerabile sectoare. In scenariile
climatice severe, intre aproximativ 35% si 50% din suprafata agricold poate fi
afectatd periodic de stres hidric, cu efecte asupra productivitatii si asupra
covorului vegetal.

= Riscul hidrologic este susceptibil sa creasca. Intensificarea precipitatiilor extreme
poate conduce la extinderea suprafetelor inundabile fatd de situatia actuald, in
specialin lunca Muresului si de-a lungul principalelor cursuri de apa.

» Ininfravilan pot apdrea efecte locale de insuld de caldurd, in special in zonele
mineralizate si slab vegetate. Mentinerea suprafetelor verzi si permeabile va
deveni un factor esential pentru confortul climatic si sandtatea populatiei.

= Directii prioritare de adaptare: pentru cresterea rezilientei climatice a comunei,
studiul recomanda:

- conservarea si extinderea suprafetelor impadurite si a vegetatiei naturale;
- protejarea coridoarelor hidrografice si a luncilor inundabile;
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- limitarea constructiilor in zonele expuse riscurilor climatice;

- mentinerea si cresterea suprafetelor permeabile in intravilan;

- monitorizarea periodica a starii vegetatiei prin indicatori NDVI si a temperaturii
suprafetei terenului (LST);

- adaptarea infrastructuri de drenqgj si gestionarea apelor pluviale pentru
fenomene meteorologice mai intense;

- integrarea criterilor de adaptare la schimbdrie climatice in  toate
documentatiile de urbanism siin investitile publice.

= Concluzie generald

Comuna Lazarea dispune inca de resurse naturale importante care i conferd o

capacitate ridicatd de adaptare, in special prin extinderea fondului forestier si

caracterul predominant rural al teritorivlui. Totusi, tendintele climatice indicd o

incalzire progresiva, cresterea variabilitatii precipitatiilor si amplificarea fenomenelor

meteorologice exireme. In aceste conditi, dezvoltarea viitoare trebuie orientatd

catre un model de planificare teritoriala rezilientd, care sa protejeze ecosistemele, sa

reducd expunerea la hazardurile naturale si sa integreze adaptarea la schimbarile

climatice ca principiu fundamental al actualizarii Planului Urbanistic General.

3.1.7. concluzile studivlui de fundamentare privind protectia mediului, riscuri
naturale si anfropice

Analiza evidentiazd faptul cd UAT Lazarea beneficiazd de un cadru natural valoros si

relativ bine conservat, caracterizat printr-o biodiversitate ridicatd, resurse naturale

importante si un nivel redus al presiunilor antropice. In acelasi timp, dezvoltarea

vitoare a comunei trebuie corelatd cu protectia patrimoniului natural si cu

reducerea vulnerabilitatii la riscurile naturale si antropice, prin integrarea acestora in

procesul de planificare urbanisticad.

Principalele concluzii ale studiului sunt:

= Comuna dispune de un cadru natural divers si bine conservat, rezultat din
contactul dintre Depresiunea Giurgeului, Muntii Prisaca si Muntii Fancel.
Diversitatea geologicad, relieful, reteaua hidrografica si fondul forestier constituie
principalele resurse naturale ale teritoriului.

=  Fondul forestier reprezintd elementul esential al echilibrului ecologic, avénd un
rol major in protectia solurilor, reglarea regimului hidrologic, conservarea
biodiversitatii sireducerea efectelor hazardurilor naturale.

= Calitatea factorilor de mediu este, in ansamblu, favorabild. Aerul se mentine la
un nivel bun datoritd lipsei unor surse industriale importante de poluare, iar
calitatea apelor si a solurilor impune continuarea masurilor de monitorizare si
protectie, in special in zonele agricole siin lungul cursurilor de apad.

= Teritoriul comunei include arii naturale protejate si situri Natura 2000, care
conferd o valoare ecologica ridicata siimpun conditii speciale privind utilizarea
terenurilor si dezvoltarea investitilor. Conservarea habitatelor si a speciilor
reprezintd o prioritate in procesul de amenajare a teritoriului.
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= Principalele hazarduri naturale sunt reprezentate de inundatiile asociate raului
Mures si afluentilor sdi, procesele de eroziune si instabilitate locald a versantilor,
precum si riscul seismic specific zonei. Desi intensitatea acestor riscuri este
moderatd, ele trebuie avute in vedere la stabilirea conditilor de construire si a
masurilor de protectie.

= Riscurile antropice sunt reduse si sunt generate in principal de activitatile
agricole, infrastructura rutierd, gestionarea deseurilor si eventualele poludri
accidentale. Nivelul actual al industrializGrii nu genereazd presiuni majore asupra
mediului.

= Dezvoltarea comunei trebuie orientata catre utilizarea durabild a resurselor
naturale, protejarea corpurilor de apd, conservarea ecosistemelor forestiere si
limitarea extinderii constructiilor in zonele expuse riscurilor naturale.

= Concluzie generala:

UAT Lazarea dispune de un patrimoniu natural deosebit si de o stare generald bund

a mediului, care constituie unul dintre principalele avantaje competitive ale

comunei. Dezvoltarea viitoare trebuie sa urmeze principiile dezvoltdrii durabile, prin

utilizarea rationald a resurselor naturale, protejarea biodiversitatii si integrarea

masurilor de prevenire a riscurilor naturale si anfropice in documentatiile de

urbanism. Scenariul recomandat este cel al unei dezvoltari echilibrate, care

valorificd potentialul economic si turistic al comunei fard afectarea echilibrului

ecologic si care consolideaza rezilienta teritoriului in fata schimbarilor de mediu si a

hazardurilor naturale.

3.1.8. concluzile studiului de fundamentare privind conditile geotehnice si
hidrogeologice

Analiza conditilor geotehnice si hidrogeologice evidentiazd faptul ca teritoriul

comunei Lazarea prezintd, in ansamblu, conditii favorabile dezvoltarii localitatilor si

infrastructurii, insG acestea diferd semnificativ infre zona depresionard si arealele

montane. Particularitatile geologice, geomorfologice si hidrogeologice impun

adaptarea solutiilor de construire la caracteristicile locale ale terenului si integrarea

riscurilor naturale in procesul de planificare urbanisticd.

Principalele concluzii ale studiului sunt:

= Teritoriul comunei este caracterizat prin doud unitati geotehnice distincte: zona
depresionard a luncii si feraselor Muresului, alcatuitd predominant din depozite
aluviale si deluviale recente, respectiv zona montand, dezvoltatd pe formatiuni
cristaline si vulcanice cu rezistentd geotehnica ridicata.

= Cele maifavorabile conditii pentru dezvoltarea constructiilor se regasesc n
suprafetele cu pante reduse din cadrul depresiunii, unde sunt concentrate
localitatile si principalele functiuni ale comunei. Totusi, in aceste zone
capacitatea portanta si comportarea terenului sunt influentate de natura
depozitelor superficiale si de regimul apelor subterane.

= Inzonele montane si pe versanti, principalele limitari sunt determinate de
pantele accentuate, eroziunea de suprafatd si procesele geomorfologice
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locale, care pot impune lucrari de stabilizare si drenajinaintea realizarii
constructiilor sau infrastructuri.

= Reteaua hidrografica este dominatd de réul Mures si afluentii sai, iar conditiile
hidrogeologice diferd intre lunca réului, unde pénza freaticd poate influenta
fundarea constructiilor, si versanti, unde acviferele sunt discontinue si locale.

= Din punct de vedere seismic, comuna se incadreazd in parametrii specifici
regiunii, ceea ce impune respectarea prevederilor normativelor nationale
privind proiectarea antiseismica pentru toate investitile noi.

= Andliza geotehnicd evidentiazd cd nu existd constréngeri regionale majore care
sa Impiedice dezvoltarea teritoriald, insd conditile locale de fundare diferd
considerabil si frebuie evaluate pentru fiecare amplasament in parte.

= Pentru toate investitile sunt necesare studii geotehnice specifice, care sa
stabileasca parametrii terenului de fundare, nivelul apelor subterane si
eventualele masuri de drenaj, stabilizare sau consolidare impuse de conditiile
locale.

= Dezvoltarea viitoare tfrebuie orientatd catre zonele cele mai favorabile din punct
de vedere geotehnic, evitGnd extinderea constructiilor in arealele expuse
instabilitatilor de versant, eroziunii sau riscurilor hidrologice, fard masuri tehnice
corespunzdatoare.

= Concluzie generala

Conditile geotehnice si hidrogeologice ale comunei Ldazarea oferd, in ansamblu,

premise favorabile pentru dezvoltarea durabild a localitatilor, cu conditia respectarii

particularitatilor fiecarui amplasament. Actualizarea Planului Urbanistic General

trebuie s coreleze extinderea intravilanului si amplasarea noilor investitii cu zonarea

geotehnicd, regimul apelor subterane si procesele geomorfologice locale,

promovand solutii constructive adaptate terenului si mdsuri preventive pentru

reducerea riscurilor naturale. Aceastd abordare va contribui la cresterea sigurantei

constructiilor, la diminuarea costurilor de exploatare si la ufilizarea responsabild a

resurselor naturale ale teritoriului.

3.2 Evolutie posibila, prioritati

3.2.1. Dezvoltare durabila, noncresterea sau constrangerea zonei locuite?

In cazul comunei Lazarea, dezvoltarea durabild nu presupune extinderea continud a
intravilanului, ci valorificarea mai eficientd a teritoriului si a fondului construit existent.
Evolutia demograficd indicd un declin moderat si un proces de imbatrdnire, iar in
interiorul localitatii existd numeroase locuinte neocupate ori utilizate doar temporar.
In aceste conditi, extinderea generalizatd a suprafetelor construibile nu este
justificata. PrioritarG devine consolidarea veftrei existente, reutilizarea cladirilor
nefolosite, ocuparea parcelelor libere din intravilan si reabilitarea fondului construit
degradat.

Apropierea municipiului Gheorgheni, accesibilitatea regionala favorabild, caracterul
rural bine pdstrat, patrimoniul construit si calitatea peisajului pot Tnhsd spori
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atfractivitatea comunei pentru noi locuitori si activitati. Aceastd tendinta trebuie
valorificatd prin upcyclingul fondului construit existent: adaptarea caselor si anexelor
traditionale la cerintele contemporane, infroducerea unor functiuni noi compatibile
si recuperarea cladirilor abandonate, fard pierderea caracterului arhitectural al
localitatii. Astfel, cresterea poate fi absorbitd in mare parte in interiorul structurii
existente, fard consum suplimentar de teren agricol si farad fragmentarea peisajului
rural.

Dezvoltarea economica locald impune, In acelasi timp, o abordare diferentiata.
Prezenta microintreprinderilor, a activitatilor de prelucrare, a servicilor si a
exploatatiilor agricole necesitd spati adecvate functiondrii si extinderii lor.
Amplasarea acestor activitati trebuie nsd reglementata astfel incat sa fie evitate
conflictele cu locuirea, circulatia, patrimoniul construit si imaginea generald a
comunei. Activitatile compatibile ca scard, trafic si impact pot ramdéne integrate in
tesutul localitatii, in fimp ce functiunile generatoare de zgomot, trafic greu, mirosuri,
riscuri sau suprafete mari de depozitare trebuie orientate spre zone special
delimitate si bine conectate la infrastructura principald.

Pe parcursul elabordri PUG au fost inventariate disfunctionalitatile, evaluate
scenariile posibile de evolutie si stabilite prioritGtile de interventie, urmarindu-se
concilierea unor cerinte uneori contradictorii: conservarea caracterului rural,
atfragerea populatiei tinere, sustinerea economiei locale, protectia terenurilor
agricole si reducerea costurilor pentru infrastructura publica.

Principiul general trebuie sa fie dezvoltarea compacta si controlatd. Se va evita, pe
cat posibil, aparitia unor trupuri izolate si de mici dimensiuni in extravilan, deoarece
acestea fragmenteazad teritoriul, consuma terenuri agricole si genereaza costuri
disproportionate pentru realizarea drumurilor, a retelelor tehnico-edilitare si a
serviciilor publice. Extinderile intravilanului tfrebuie admise numai acolo unde exista o
nevoie demonstratd, o continuitate functionald cu vatra localitatii si posibilitatea
echipdrii tehnico-edilitare eficiente.

In anumite situatii sunt totusi justificate trupuri construibile distincte, amplasate la
distantd de zonele centrale si rezidentiale. Acestea pot gdzdui ferme zootehnice,
activitati agricole, unitati de procesare, depozitare sau alte functiuni incompatibile
cu locuirea. Delimitarea lor frebuie corelatd cu accesul rutier, posibilitatea dezvoltdrii
infrastructurii, conditile geotehnice si hidrogeologice, protectia cursurilor de apad,
riscurile naturale si impactul asupra peisajului.

Transferarea treptatd a fermelor zootehnice si a activitatilor agricole intensive in
asemenea zone poate reduce conflictele sanitare si functionale din interiorul
localitatii si poate crea conditi mai bune pentru modernizarea si dezvoltarea
cresterii animalelor. Acest proces nu ftrebuie s ducd insd la dispersarea
necontrolatd a constructiilor, ci la formarea unor zone coerente, clar reglementate,
cu infrastructurd comuna si impact teritorial limitat.

Prin urmare, directia recomandatd pentru Lazarea nu este nici blocarea dezvoltdrii,
nici extinderea neconditionatd a infravilanului. Este necesar un model de crestere
selectivd, compactd si calitativd, bazat pe reutilizarea fondului construit,
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completarea structurii existente, protejarea terenurilor agricole si concentrarea
functiunilor incompatibile in zone special organizate. Astfel, comuna Tsi poate
consolida baza economicd si atractivitatea rezidentiald fard sa piardd tocmai
valorile care T sustin dezvoltarea: caracterul rural, patrimoniul construit, peisajul si
coerenta teritoriald.

3.2.2. Ca evolutie posibila se mentioneaza:

Directia de dezvoltare a comunei Lazarea frebuie sa urmdreascd consolidarea unei

dezvoltari durabile, bazate pe valorificarea patrimoniului construit, a peisajului rural si

a resurselor economice locale, fard afectarea caracterului fraditional al localitatii. n

acest sens se contureazd urmatoarele directii prioritare:

Pastrarea si consolidarea caracterului rural de calitate, prin protejarea structurii

istorice a satului, a peisajului cultural si a identitatii arhitecturale, acestea

reprezentdnd una dintre principalele resurse pentru dezvoltarea viitoare a

comunei.

= Orientarea dezvoltdrii catre fondul construit existent, evit@nd extinderea
nejustificatd a intravilanului. Existenta unui numar important de locuinte
neocupate si atractivitatea crescdndd a comunei, datoratd proximitatii
municipiului Gheorgheni si calitatii mediului rural, creeazd premise pentru
reutilizarea si reconversia fondului construit (upcycling), inaintea ocuparii unor
noi terenuri. Extinderile intravilanului se justifica doar in situatiile in care sunt
necesare functional si pot fi echipate eficient cu infrastructura.

= Sustinerea dezvoltarii microintreprinderilor si a economiei locale, prin organizarea
coerentd a zonelor destinate activitatilor economice. Activitatile productive
trebuie amplasate astfel incat sa permita dezvoltarea lor pe termen lung, sa
evite conflictele cu functiunea de locuire si sa confribuie la mentinerea imaginii
rurale si a calitatii spatiului construit. Tn acelasi timp, trebuie Incurajata
diversificarea economiei locale, dezvoltarea lanturilor de procesare a produselor
agricole si cresterea valorii addugate a productiei locale.

=  Valorificarea si utilizarea durabild a tesutului rural existent, prin reabilitarea
cladirilor traditionale, completarea atentd a fronturilor construite si utilizarea
eficientd a terenurilor din infravilan. Se recomandad evitarea aparitiei unor frupuri
construite izolate in extravilan, care genereaza costuri ridicate pentru
infrastructura si fragmenteaza peisajul rural. Pentru activitatile agricole sau
economice incompatibile cu locuirea pot fi prevazute zone distincte, bine
conectate la infrastructura de transport si uftilitati.

= Dezvoltarea sectorului serviciilor, cu accent pe turismul cultural, ecoturism si
valorificarea patrimoniului natural si construit. Castelul Lazar, patrimoniul religios,
peisajul rural si fraditile locale constituie baza dezvoltarii unui turism integrat,
capabil sa stimuleze economia locald si sa creeze locuri de muncd, in paralel cu
dezvoltarea serviciilor destinate populatiei si mediului de afaceri.

In ansamblu, dezvoltarea comunei trebuie s& urmeze principiul cresterii compacte si

echilibrate, prin utilizarea prioritard a resurselor existente, consolidarea functiunilor
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locale, protejarea terenurilor agricole si valorificarea patrimoniului cultural si natural
ca principal avantaj competitiv al comunei.

3.2.3. Corelare cu PATN, PATJ

In faza preliminard, P.U.G. s-a depus spre analizd la Consiliul Judetean Harghita,

Departamentul de Urbanism, pentru analizd si corelare cu PATJ;
Prevederile din PATN au fost preluate din documentatiile aflate in posesia
Primariei Lazarea.

3.2.4. Printre prioritati putem enumera:
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Dezvoltarea comunei trebuie sa se bazeze pe conservarea resurselor naturale si a
peisajului cultural, acestea reprezentdnd unul dintre principalele avantaje
competitive ale localitatii si fundamentul unei dezvoltari durabile.

In acest sens se impun urmatoarele directii prioritare:

Prevenirea si limitarea proceselor torentiale, erozionale si a instabilitatilor de
teren, prin lucrdri de corectare a torentilor, stabilizarea versantilor, amenajarea
sistemelor de drenqj si evitarea amplasarii constructiilor in zonele expuse
hazardurilor naturale. Masurile trebuie corelate cu particularitatile geotehnice si
hidrogeologice ale fiecarui amplasament.

Conservarea fondului forestier si cresterea rezilientei ecosistemelor, padurile
reprezentdnd principalul factor de protectie impotriva eroziunii, reglarii regimului
hidrologic, reducerii efectelor schimbarilor climatice si mentinerii biodiversitatii. Se
vor incuraja impaduririle si refacerea vegetatiei naturale in zonele vulnerabile.
Realizarea perdelelor si fGsiilor de protectie vegetald, acolo unde conditiile
terenului permit acest lucru, in special de-a lungul cursurilor de apd, drumurilor si
terenurilor agricole expuse. In situatiile in care acestea nu pot fi realizate, se vor
aplica masuri compensatorii de protectie a solului, a apelor si a peisajului.
Protejarea imaginii coerente a satului prin aplicarea consecventa a
regulamentelor urbanistice si a recomandarilor formulate in studiul privind
imaginea localitatii. La emiterea autorizatilor de construire vor fi urmarite
intfegrarea volumelor, proportiilor, materialelor, culorilor si @ modului de ocupare
a terenului in caracterul traditional al comunei.

Respectarea regimului de protectie al ariilor naturale protejate si al siturilor
Natura 2000, prin corelarea tuturor interventiilor cu obiectivele de conservare,
limitarea presiunilor asupra habitatelor si evitarea dezvoltarilor care pot afecta
echilibrul ecologic.

Promovarea unei arhitecturi ecoregionaliste, adaptatd conditilor locale de
relief, clima si peisaj, bazatd pe utilizarea responsabild a resurselor si pe
valorificarea patrimoniului construit. Se va urmari conservareaq, restaurarea si
punerea in valoare a cladirilor cu valoare locald, precum si reutilizarea fondului
construit existent inaintea extinderii intravilanului.

Cresterea gradului de constientizare a valorilor naturale si culturale mostenite,
prin educatie, programe culturale, implicarea comunitatii si promovarea



patrimoniului local, astfel incat protejarea acestuia sa devind un obiectiv asumat
de infreaga comunitate.
Delimitarea si protejarea peisajelor cu valoare ridicata, prin definirea clard a
zonelor sensibile din punct de vedere peisagistic si stabilirea unor conditii
specifice de construire si amenajare, care sa permitd dezvoltarea localitatii fara
afectarea caracterului peisajului rural si a perspectivelor valoroase.
Infegrarea masurilor de adaptare la schimbdrile climatice in toate investitiile si
documentatiile de urbanism, prin protejarea coridoarelor ecologice si
hidrografice, mentinerea suprafetelor permeabile, dezvoltarea infrastructurii verzi
si utilizarea solutiilor bazate pe naturd pentru reducerea vulnerabilitatii la
fenomenele climatice extreme.
In ansamblu, protectia mediului si a peisajului trebuie privitd nu ca o limitare a
dezvoltdrii, ci ca una dinfre principalele resurse ale comunei. Conservarea
patrimoniului natural si construit, utilizarea responsabild a resurselor si promovarea
unei arhitecturi adaptate contextului local constituie premisele unei dezvoltari
durabile, reziliente si competitive pe termen lung.

3.2.5. Obiectivele de utilitate publica necesare prioritar:

Dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare reprezintd una dintre conditile esentiale
pentru cresterea calitatii vietii, protectia mediului si dezvoltarea durabild a comunei.
Investitile in retelele publice trebuie corelate cu evolutia localitdtii, cu dezvoltarea
economicd si cu cresterea atractivitatii rezidentiale a comunei.

In acest sens se propun urmdatoarele directii prioritare:
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Finalizarea si extinderea sistemului public de alimentare cu apad, astfel incat
toate gospodariile din comuna Ldzarea sa beneficieze de acces la apd
potabild de calitate. Pentru investitile izolate sau pentru zonele in care
extinderea retelei nu este justificatd pe termen scurt, pot fi utilizate, cu caracter
tranzitoriu, surse individuale de alimentare cu apd, prin puturi forate sau captari
de suprafatd, cu respectarea normelor sanitare si de protectie a mediului.
Extinderea si completarea sistemului de canalizare menajerd, concomitent cu
realizarea racordurilor tuturor gospodariilor la reteaua existentd. Pana la
extinderea integrald a sistemului public, se vor utiliza solutii individuale conforme
cu legislatia in vigoare, astfel incat evacuarea apelor uzate sa nu afecteze
calitatea apelor subterane si a mediului inconjurator.

Realizarea unui sistem unitar de colectare si evacuare a apelor pluviale,
dimensionat pentru fenomene meteorologice tot mai intense, in concordanta
cu scenairiile privind schimbarile climatice. Sistemele de drenaj vor fi completate
prin solutii bazate pe naturd, suprafete permeabile si amenajdri care favorizeazd
infilfrarea controlatd si reduc riscul de inundatii locale.

Modernizarea infrastructurii edilitare prin infroducerea in subteran a retelelor
aeriene, in special in zonele centrale siin spatile cu valoare istorica si
peisagistica. Retelele electrice, de telecomunicatii, fibra optica si televiziune prin
cablu vor fiintegrate in infrastructura subterand ori de cate ori este posibil,



conftribuind la imbundatatirea imaginii spatiului public si la protejarea
patrimoniului construit.

= Dezvoltarea infrastructurii publice trebuie s& urmadreascd imbundtatirea
conditiilor de viata si consolidarea atractivitatii comunei pentru locuitori si pentru
noii rezidenti. Sunt prioritare investitiile in infrastructura sanitard, educationald,
sportiva, culturald si sociald, astfel incat dezvoltarea fizicd a localitatii sa fie
insotitd de dezvoltarea serviciilor publice si de cresterea calitatii vietii.

= Dezvoltarea unei mobilitati durabile, prin realizarea unei retele continue de
trasee pietonale si piste pentru biciclete, care s& deserveasca atat deplasarile
cotidiene, cat si turismul. Se propune realizarea unor conexiuni velo catre
municipiul Gheorgheni, Miercurea Ciuc si zona Harghita-Maddaras, precum si
infegrarea acestora in viitoarea retea regionald de mobilitate. In interiorul
localitatii se vor completa trotuarele, se vor reorganiza parcarile si se vor adopta
masuri de calmare a traficului si de separare a fluxurilor auto, pietonale, agricole
si turistice.

In ansamblu, dezvoltarea infrastructurii frebuie abordatd integrat, urmarind nu doar

extinderea retelelor edilitare, ci si cresterea rezilientei comunei, protectia mediului,

dezvoltarea mobilitatii durabile si imbunatatirea calitatii spatiului public. Investitiile n

infrastructurd frebuie sd sustind atdt dezvoltarea economicd si furisticd, cdt si

consolidarea caracterului rural si a identitatii locale, constituind una dintre directiile

fundamentale ale actualizarii Planului Urbanistic General.

3.3  Optimizarea reldtiilor in teritoriu

3.3.1. Pozitia localitatii

Comuna Lazarea este situatd in Romania, in Regiunea Centru, in partea central-
nordicd a judetului Harghita, in Depresiunea Giurgeului, la aproximativ 5 km nord de
municipiul Gheorgheni. Pozitia sa pe axa nationald si europeand DNI12/E578 i
asigurd o bund conectivitate la nivel regional, find amplasata pe principalul culoar
de circulatie dintre Miercurea Ciuc si Toplita, precum si in proximitatea magistralei
feroviare 400 Brasov-Deda.

Fatd de marile centre urbane ale tarii, comuna se afld insd la distante considerabile,
iar caracterul inframontan al Depresiunii Giurgeului limiteazd accesibilitatea la scara
nationald. Traversarea lanturilor montane implicd timpi de deplasare relativ ridicati,
in special in sezonul rece, ceea ce conferd teritorivlui un anumit caracter periferic in
raport cu principalele poli de dezvoltare economicd ai Romaniei.

In perspectiva, aceastd situatie se va modifica semnificativ prin realizarea Autostrazii
A8 (Autostrada Unirii), pentru care este prevazut un nod rutier in zona Ditrdu. Noua
infrastructurd va reduce timpii de deplasare, va imbundtati conectivitatea regionald
si nationald si va crea premise favorabile pentru dezvoltarea economica, turistica si
investitionald a comunei, fara a-i diminua caracterul rural si identitatea locald.
Aceastd pozitie oferd comunei Ldzarea avantajul de a beneficia simultan de
accesibilitate regionald bund si de un cadru natural si peisagistic bine conservat,
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constituind o baza favorabild pentru o dezvoltare durabild, bazatd pe valorificarea
patrimoniului cultural, a turismului si a economiei locale.

3.3.2. Caile de comunicatie si transport

Comuna Ldazarea beneficiazd de o pozitionare favorabild in cadrul Depresiunii
Giurgeului, fiind conectatd direct la drumul national DN12, parte a tfraseului
european E578, principalul coridor rutier care leagd municipile Gheorgheni,
Miercurea Ciuc si Toplita. Totodatad, prin DJ126A si reteaua de drumuri comunale sunt
asigurate legaturile cu localitatile invecinate si distributia traficului la nivel local.

La scard nationald, comuna ramdane relativ periferica fatd de principalele centre
economice ale tdrii, insd aceastd situatie este determinatd mai degrabd de fimpii
de deplasare decdt de distantele geografice. Caracterul inframontan al regiunii si
lipsa unei infrastructuri rutiere de mare viteza limiteazd in prezent accesibilitatea si
competitivitatea teritoriala.

Transportul feroviar este asigurat prin magistrala CFR 400 Brasov-Deda, comuna fiind
deservitd de halta Lazarea. Aceasta oferd conexiuni regionale utile, Th special
pentru naveta catre Gheorgheni, insd numarul redus al trenurilor si lipsa unor legaturi
rapide catre principalele centre urbane limiteazd ufilizarea cdii ferate pentru
deplasarile cofidiene si pentru calatorile de afaceri. In practicd, transportul rutier
reprezintd principalul mod de deplasare al populatiei.

Oferta de transport public este completatd de curse regulate cu autobuzul si
microbuzul, care asigurd legaturi cu Gheorgheni si cu localitatile din zond. Cu toate
acesteaq, serviciile existente sunt insuficient corelate cu transportul feroviar si nu ofera
nca un sistem integrat de mobilitate la nivelul depresiunii.

Din punct de vedere al transportului aerian, cel mai accesibil aeroport este
Aeroportul Transilvania Targu Mures, urmat de aeroporturile din Bacdu, Brasov-
Ghimbav, Cluj-Napoca si lasi. Accesibilitatea acestora depinde in mare masurd de
conditile de trafic rutier si de lipsa unor conexiuni rapide de fransport public, ceea
ce reduce atractivitatea transportului aerian pentru deplasdrile curente.

In perspectiva, realizarea Autostrdzii A8 (Autostrada Unirii), impreund cu nodul rutier
prevazut in zona Ditrdu, va reprezenta cea mai importantd schimbare in
accesibilitatea comunei. Conectarea la aceastd infrastructurd prin DN12/E578 va
reduce semnificativ timpii de deplasare catre Targu Mures, Iasi si reteaua nationald
de autostrdzi, va creste atractivitatea economicd si furisticG a comunei si va
consolida integrarea acesteia in fluxurile regionale de mobilitate.

In ansamblu, sistemul de comunicatii al comunei oferd n prezent o accesibilitate
regionald bund, dar o accesibilitate nationald incd limitatd. Dezvoltarea
infrastructurii rutiere si feroviare aflate in curs de implementare are potentialul de a
reduce caracterul periferic al comunei si de a crea premise favorabile pentru
dezvoltarea economicd, turisticd si pentru cresterea mobilitatii populatiei.

3.3.3. Mutadtii intervenite in folosinta terenurilor

In ultimii ani, pe teritoriul comunei Lazarea se constatd modificari freptate ale
modului de utilizare a terenurilor, generate de schimbdrile economice, sociale si
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climatice, precum si de transformarea structurii agriculturii locale. Aceste procese
influenteaza atat peisajul cultural traditional, cat si perspectivele de dezvoltare ale
comunei.

Unul dintre aspectele importante 1l reprezintd restructurarea activitatilor agricole.
Desi existd interes pentru dezvoltarea fermelor familiale si a exploatatiilor zootehnice,
in perioada elaborarii PUG nu au fost formulate solicitari concrete pentru delimitarea
unor zone noi destinate fermelor agricole. Tn consecintd, dezvoltarea acestora
continud, in principal, prin utilizarea terenurilor aflate in proprietatea exploatatiilor
existente, ceea ce impune mentinerea unei flexibilitati in reglementarile urbanistice
pentru a permite dezvoltarea controlatd a activitatilor agricole si evitarea
conflictelor cu zonele de locuit.

Se observa, totodatd, o transformare lentd a peisqajului rural, determinatd de
modificarea modului de exploatare a terenurilor. In anumite sectoare, suprafetele
agricole utilizate intensiv se restrdng, iar pdsunile abandonate sunt supuse proceselor
naturale de impadurire. In acelasi timp, o parte dintre f@nete sunt fransformate n
pdsuni, iar unele terenuri arabile din proximitatea localitdtilor Tsi schimbd treptat
functiunea, devenind suprafete destinate extinderii contfrolate a zonelor construite
sau unor activitdti economice compatibile cu caracterul rural al comunei. Aceste
procese ftrebuie atent monitorizate pentru a evita fragmentarea peisqjului si
pierderea terenurilor agricole valoroase.

In paralel, dezvoltarea economicda si atractivitatea crescdndd a comunei, sustinute
de proximitatea municipiului Gheorgheni, de patrimoniul cultural si de dezvoltarea
turismului, genereazd o presiune moderatd asupra terenurilor din intravilan si din
imediata vecindtate a acestuia. Din acest motiv, reutilizarea fondului construit
existent si ocuparea terenurilor libere din intravilan trebuie sd ramana prioritare in
raport cu extinderea suprafetelor construibile in extravilan.

Schimbdrile climatice accentueazd, la rdndul lor, necesitatea unei gestiondri
prudente a terenurilor. Conservarea pdsunilor, a terenurilor agricole productive, a
perdelelor forestiere si a suprafetelor impddurite conftribuie la reducerea riscurilor
naturale, la mentinerea biodiversitatii si la cresterea rezilientei peisajului rural in fata
fenomenelor climatice extreme.

In perspectivd, evolutia folosintei terenurilor trebuie orientatd catre utilizarea
eficientd a intravilanului existent, protejarea terenurilor agricole si forestiere
valoroase, dezvoltarea controlatd a activitatilor agricole si economice si
conservarea peisajului cultural, astfel incat transformarile inevitabile sa contribuie la
dezvoltarea durabild a comunei si sa nu afecteze identitatea sa rurald.

3.3.4. Accesibilitatea la trupurile intravilanului

Accesibilitatea trupurilor de intravilon este, in ansamblu, favorabild, majoritatea
acestora fiind situate la distante reduse fatd de centrul comunei si conectate la
reteaua principald de circulatie. Aceastd configuratie permite accesul eficient al
populatiei, al serviciilor publice si al echipajelor de interventie in conditii normale de
exploatare.
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Exista Tnsa douad frupuri de infravilan amplasate la distante mai mari de aproximativ 2
km fatd de nucleul principal al localitatii, unde timpul de acces depinde in mod
direct de starea infrastructurii rutiere si de conditile meteorologice, in special in
sezonul rece. Din aceastd perspectivd, mentinerea wunei stari  tehnice
corespunzatoare a drumurilor, asigurarea drenajului, intretinerea periodicd i
deszdpezirea operativd reprezintd conditii esentiale pentru functionarea acestor
zone.

Pe termen lung, viabilitatea trupurilor de intravilan este conditionatd de pdastrarea
unei accesibilitati permanente si sigure, atdt pentru locuitori, cat si pentru serviciile
de urgentd, utilitatile publice si activitatile economice. In consecintd, modernizarea
infrastructurii rutfiere, eliminarea sectoarelor vulnerabile si mentinerea conectivitatii
pe fot parcursul anului trebuie sa constituie prioritati ale administratiei locale,
contribuind la cresterea rezilientei si atractivitatii teritoriului.

Aceastd variantd este mai apropiatd de modul in care sunt redactate in prezent
studiile de fundamentare pentru PUG si evitd formulari descriptive de tipul ,,comuna
are pompieri voluntari”, care tin mai degrabd de analiza serviciilor publice decat de
accesibilitatea teritoriala.

Un aspect important al accesibilitatii 1 reprezintd distributia serviciilor publice la
nivelul comunei. Principalele echipamente de interes public — gradinita, scoala,
servicile medicale, administratia publica si majoritatea serviciilor comerciale — sunt
concentrate in satul Lazarea, in zona centrald a localitatii. Aceastd organizare este
fireasca din punct de vedere al eficientei functionale si al dimensiunii comunei, INsd
genereaza un grad mai redus de accesibilitate pentru locuitorii satului Ghidut, care
depind de deplasdrile catre centrul administrativ pentru satisfacerea majoritatii
nevoilor cotidiene.

In perspectivd, aceastd situatie poate fi amelioratd nu prin multiplicarea dotdrilor
publice, ci prin imbunatatirea mobilitatii dintfre cele doud sate. Sunt necesare
modernizarea si intretinerea permanentd a drumului de legaturd, dezvoltarea unor
conexiuni pietonale si velo acolo unde conditile permit, organizarea unui transport
public local sau a unor curse scolare adaptate programului institutilor de
invatamant si facilitarea accesului la servicile medicale si administrative. Totodatd,
dezvoltarea serviciilor digitale si a administratiei electronice poate reduce
necesitatea deplasdrilor pentru rezolvarea unor activitati curente.

Prin aceste masuri se poate asigura un acces echitabil al tuturor locuitorilor comunei
la serviciile publice esentiale, fard dispersarea investitiilor si fard diminuarea eficientei
functionale a centrului de comuna.

3.3.5. Dezvoltarea in teritoriv a echiparii edilitare.

Nivelul de echipare tehnico-edilitard al comunei Lazarea s-a imbundatatit semnificativ
in ultimii ani, prin realizarea unor investiti importante in infrastructura de apdgd,
canalizare, energie electrica si telecomunicatii. In acelasi timp, existd inca diferente
intre cele doud sate siintre zonele compacte ale intravilanului si extinderile recente,
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ceea ce impune continuarea investitilor in vederea asigurdarii unei echipdri complete
si uniforme.

In domeniul alimentarii cu apd, reteaua publicd este realizatd n satul Lazarea si se
afld in etapa finald de punere in functiune, urmand sa fie exploatatd de operatorul
regional. Pentru satul Ghidut sunt in derulare investitii privind modernizarea si punerea
in functiune a sistemului de alimentare cu apad. Astfel, desi statistic gradul actual de
racordare este inca redus, aceastad situatie este una tranzitorie, urménd ca intreaga
comund sa beneficieze de alimentare centralizatd cu apd potabild in perioada
urmdatoare. Sunt prevdzute, de asemeneq, extinderi ale retelei, modernizarea
gospoddariei de apd si realizarea unor surse suplimentare de alimentare pentru
cresterea sigurantei in exploatare.

Canalizarea menajerd deserveste aproape integral satul Lazarea si o mare parte a
satului Ghidut, gradul de acoperire depdsind 95% din gospoddrii. Prioritatea
urmatoare constd in finalizarea racordarii tuturor gospodariilor existente si extinderea
retelei catre noile zone construibile, concomitent cu eliminarea evacudrii apelor
uzate in mediul natural. In ceea ce priveste apele pluviale, comuna nu dispune Thca
de un sistem centralizat, evacuarea realiz&Gndu-se prin santuri deschise. Pe termen
mediu se recomandad realizarea unui sistem de colectare si evacuare a apelor
meteorice, completat cu solutii de retentie si infilirare locald, adaptate schimbarilor
climatice si reducerii riscului de inundatii.

Alimentarea cu energie electrica poate fi consideratd completa, aproximativ 99%
dintfre gospodarii find racordate la reteaua de distributie. In contfinuare se
recomandd modernizarea infrastructurii electrice prin trecerea progresiva a liniilor
aeriene n retele subterane, in special in zonele centrale si in sectoarele cu valoare
istorica si peisagisticd, concomitent cu extinderea si modernizarea iluminatului public
prin utilizarea tehnologiei LED si a sistemelor inteligente de telegestiune.

In prezent comuna nu este racordatd la reteaua de distributie a gazelor naturale,
desi magistrala de fransport traverseaza teritoriul administrativ. Existd un proiect de
realizare a sistemului de distributie, care reprezintd una dintre investitile strategice
pentru perioada urmatoare, avand potentialul de a imbundtati confortul populatiei,
de a reduce consumul de lemn de foc si de a creste atractivitatea economicd a
comunei.

Infrastructura de telecomunicatii oferd in prezent servicii bune de telefonie mobild si
internet prin fibrd opticd, ceea ce creeazd premise favorabile pentru dezvoltarea
activitatilor economice, a serviciilor digitale si a muncii la distantd. In continuare se
recomandd extinderea retelelor in zonele nou construite si eliminarea treptatd a
cablurilor aeriene din zonele centrale.

In perspectiva, dezvoltarea echipdrii edilitare trebuie s& urmareascda asigurarea unei
acoperiri complete a tuturor gospodariilor cu utilitati publice, cresterea eficientei
energetice, utilizarea surselor regenerabile de energie si integrarea infrastructurilor
edilitare in peisajul construit, astfel incat investitile tehnice sd contribuie atat la
imbundatdtirea calitatii vietii, cat si la pdstrarea caracterului rural si a valorii
patrimoniului local.
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3.4 Dezvoltarea activitatilor

3.4.1. Propuneri de dezvoltare agricola

Dupd destramarea CAP-urilor si aplicarii legii Fondului Funciar fostii proprietari ai

terenurilor agricole au devenit din nou proprietari si s-au facut unele demersuri

pentru comasarea suprafetelor agricole in vederea stimuldrii asociatiilor si a fermelor
private, (astfel de ferme suntinca putine la numar).

Composesoratele ca formda de proprietate traditionald ar putea sta la baza unor

inifiative In acest sens. Sunt multe parcele mici si foarte mici (de cativa ari), in care

proprietarii isi lucreazd padmantul manual sau cu ajutorul animalelor (cai sau vaci) n

imprejurdri de ev mediu. Pe de altd parte, tocmai acest gen de arhitecturd permite

o imagine aparte, foarte coloratd a peisajului, cu fasii inguste de diferite culori,

practic putem vorbi de un peisqj cultural, un land-art. Pastrarea acestei imagini

tradifionale va fi posibild doar prin gdndirea unei finantari in acest sens.

Pasunile si fGnetele dau posibilitati producerii bazei furaje necesare. Animalele se tin

de reguld in stabulatie 7 luni pe an, de la 15 octombrie pana la 15 mai. Pasunile sunt

la distante relativ mari de localitate (12-25 km), fiind construite stGne de varad si
addposturi pentru animale.

Posibilitatea de diversificare a productiei agricole apare doar dacad se infroduc in

folosintd agroterasele abandonate, cu condifile pedoclimatice favorabile. lernile

lungi si geroase si verile destul de racoroase, determind producerea unor ingheturi

prea timpurii sau prea tarzii la sol care reduc considerabil perioada de vegetatie a

plantelor.

Pietele oraselor mari, capabile de a prelua produse autohtone din zond sunt la

distante considerabile, sunt doud posibilitafi de dezvoltare care pot avea un viitor:

» specializarea industriei de prelucrare a laptelui pe nise specifice, cu sortimente
care necesitd proces de maturizare lung si in cazul carora pretul de moment al
laptelui si necesitatea imediatd a vanzarii nu pot exercita presiuni.

» cresterea speciilor de bovine cu productie de carne si aprovizionarea pietelor
cu carne produs in conditii bio, pe pasunile montane si gasirea unei nise In acest
sens pe piafa.

» partial forta de munca - segmentul care se afld inaintea iesirii la pensie - este
calificatd majoritar in industrie, practic disparutd pdnd azi din municipiul
Gheorgheni (pol traditional), specializarile lor nu pot fi utilizate in conditile si
necesitatile actuale. Acest segment se orienteaza spre agriculturd, majoritatea
oamenilor practic in finerete erau implicati in diverse forma in agriculturd si au
terenuri agricole mostenite. Ei practicd o agricultura traditionald.

= Tinerii interesati de agriculturd - in numar limitat deocamdata - au posibilitatea
de a efectua practicad agricold in Elvetia, cunoscdnd de aproape modelul din
tara cantoanelor. O mare parte dintre ei se intorc si incep activitatea cu o
proprie minifermd, au posibilitatea de a acces prin Fundatia LAM, care a fost
gdndita si axatd pe acest segment, si care acordd in special credite pentru
agricultori. Acest segment este la curent cu metodele moderne in agriculturd, si
in limitele posibilitatilor implementeazad cele experienta din Elvetia.
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» AgroCaritas prezent in Gheorgheni este un pol de inovatie care a initiat un
proiect pilot care schiteazd un viitor pentru familile care Tsi dezvoltd un stil de
viata in agriculturd. Organizeazd frecvent cursuri de calificare cu specialisti din
tard s din strdindtate, are manufacturd proprie penfru producerea
cascavalurilor maturate, acordd asistentd comunitard si serviciu de consiliere
specializata.

3.4.2. Propuneri de dezvoltare - silvicultura

= pddurea trebuie tratatd ca ecosistem, ca biodiversitate, nu numai ca ,,mind” de
materie primd;

= se vor utiliza numai tehnici de exploatare a padurii ecologice;

= 1n exploatare se vor consulta specialisti silvicultori;

= zonele defrisate vor fiimediat replantate;

= se inferzic tdierile de pdaduri rare, se va incerca in locul monoculturilor de
rasinoase revenirea la stadiul original al padurilor, de pdduri mixte. Se vor
amenaja trasee pentru vizitare, in special pentru observarea faunei, cu
posibilitatea dezvoltarii unui turism in acest sens.

= sunt colectate cantitati destul de insemnate de ciuperci comestibile si fructe de
padure valorificate in tard si straindtate (Italia, Ungaria, Austria, Belgia), fara a fi
prelucrate. Se propune strGdngerea planificatd si responsabild, precum si
prelucrarea acestor ,,fructe de pddure”.

3.4.3. Propuneri de dezvoltare - industrie:

= gruparea firmelor de prelucrare a lemnului intr-un cluster (de la tdierea lemnului
pdnd la produsul finit) ar insemna o mai bunad utilizare a resurselor locale si o
competitivitate maritd. Aceste activitati sunt mai putin prezente in Lazarea, dar
sunt caracteristice regiunii si frebuie luate in considerare. De exemplu, crearea
unui cluster de firme de prelucrare a lemnului (de la taierea lemnului pand la
produsul finit) ar contribui la o utilizare mai eficientd a resurselor locale si la
cresterea competitivitatii. Practic, aceasta ar presupune reorganizareq,
retehnologizarea partiald si cresterea rentabilitatii unitatilor existente.

= gdasirea unor modalitafi de a conlucra pentru a forma un brand ar asigura
pardsirea segmentului de piatd care se orienteazd dupd preful cel mai scdzut,
altfel ar fi posibil relansarea economica a zonei.

» industria agroalimentard in conditile materiilor prime sdndtoase obfinute in zond
are sansa de a produce produse alimentare tfraditionale si mestesugdresti care
pot fi competitive in regiune si in afara regiunii .

3.4.4. Propuneri de dezvoltare - turism.

Pentru zond este perdantd dacd actorii autohtoni actioneazd separat, se propune
gruparea intr-o organizatie unitard. Este nevoie de corelarea strategiilor cu
localitatile invecinate, prin ofertarea reciprocd a programelor turistice.

Se propune punerea in practicd a strategiei de dezvoltare a comunei, stabilirea
prioritafilor de dezoltare si elaborare a proiectelor, ce vizeazd obiective conexe
valorilor naturale si biodiversitatii, turismul, in special ecoturismul.
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3.4.5. Asigurarea unui echilibru in activitatile economice, prin:

» dezvoltarea serviciilor, deoarece datoritd pozitiei destul de izolate zona trebuie
sa preia functiuni care in mod normal depdsesc cadrul comunei —in acest sens
pot fi atrasi omenii care pot sa lucreze de la distantd (prin natura jobului) si care
preferd sa locuiascd in cadrul natural extrem de valoros si in peisajul cultural
aparte din zond. Penfru aceastd categorie este foarte important realizarea
autostrazii Tg. Mures-lasi, situatie care ar asigura legaturi facile cu cele doud
aeroporturi.

3.5 Evolutia populatiei

3.5.1. Evolutia populatiei in oglinda statisticilor

Evolutia populatiei din Lazarea intre anii 1850-2011, conform datelor recensdmintelor.
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anul 1850 | 1880 | 1890 | 1900 | 1910 | 1920 | 1930 | 1941 | 1956 | 1966 | 1977 | 1992 | 2002 | 2011 | 2021

nr. 2661 | 3216 | 3563 | 3850 | 4753 | 4479 | 4889 | 4977 | 4523 | 4454 | 4349 | 3727 | 3424 | 3607 | 3395
locuitori

Sursa: Erdély etnikai és felekezeti statisztikdi a népszdmldldsi adatok alapjdn, 1852-2011. Varga E. Arpdd 2002-161
kiegészitett adatsorai (adatbank.ro), prelucrare K.M.

Date relevante pentru Lazarea, dupd ultimului recensamant

Putem considera - pe baza recensdmintelor din 1992, 2002, 2011 respectiv 2021 ca
populatia comunei este in descrestere usoard. Conform acestora, in 1992, comuna a
avut 3727 locuitori, in 2002 erau 3424 locuitori. Conform recensdmantelor din 2011,
respectiv 2021, numarul populatiei era/este de 3607, respectiv 3395 locuitori.

Tendinta meritd sa fie urmaritd pe termen lung, deoarece recensamantul din 2011
aduce o crestere a numarului localicilor fatd de anul 2002 (+ 5,34%) si daca
compardm datele din 2011 si 2021, desresterea este alarmanta (- 12,7) . Intre 1992 si
2002, comuna si-a pierdut o parte importantd din populatie, find vorba de - 15,6 %.
Ins@ dacd luadm datele din 2002 si 2021, situatia este mult mai acceptabilda, avem o
scadere doar de 29 de locuitori din 3424 cat avea comuna in 2002 (-0,85 %).
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Motivul stabilitatii relative poate fi vecinatatea municipiului Gheorgheni, de unde
multi se mutd de la bloc la sat, beneficiind de curte.
Tendinta este reflectatd de harta de mai jos.

Cresteri/ scaderi de populatie intre RPL 2011 si RPL 2002 datorate migratiei interne a populatiei

= Localitati urbane
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Cresteri/scaderi de populatie intfre RPL 2011 si RPL 2002 datorate migratiei interne a populatiei,
https://www.recensamaniromania.ro/wp-content/uploads/2021/11/REZULTATE-DEFINITIVE-RPL_2011.pdf

Conform recens@dmant, grupa de varstd cu cea mai mare populatie este cea
cuprinsd intre 40 - 49 de ani, in care se regdsesc 502 de persoane, ceea ce
reprezintd aproximativ 15.15% din totalul populatiei.

Pe de altd parte, grupa de varstd cu cei mai putini rezidenti este cea cu varsta 80+
ani, cu 149 de persoane, adica 4.50% din infreaga populatie a comunei Lazarea.
Este interesant sd observdm cad intervalul de varstd cuprins intre 0 si 49 de ani
reprezintd 61.82% (vs. 60%, media pe toatd tara). In acelasi timp, intervalul de varstd
50 - 80+ ani constituie 38.18% din populatie, (vs. 40%, media pe tard).

Acest lucru indicG o populatie cu o varstd medie mai taGndrd decdt media
nationald.

De asemeneaq, trebuie mentionat cd grupa de varsta 0 - 9 ani se situeazd la un nivel
mai ridicat decat media la nivel national, reprezenté@nd 11.92% din populatie. Acest
procent este mai mare decat media nationald de 10.4%
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Grupa de varsta Populatie Procent
0-9 395 11.92%
10-19 387 11.68%
20-29 325 9.81%
30-39 439 13.25%
40 - 49 502 15.15%
50 - 59 446 13.46%
60 - 69 383 11.56%
70-79 287 8.66%
80+ 149 4.50%
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Persoane apti pentru munca

nu au fost publicate incd datele recensamatului din 2021

Persoane cu loc de munca permanentd

nu au fost publicate incd datele recensamatului din 2021

Persoane care lucreaza in agriculturd

nu au fost publicate incd datele recensamatului din 2021

Numarul gospoddariilor populatiei

(2021) 1336
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Numarul mediu de persoane pe o gospodarie (2021) 2,54

Total Municipii . Comune

si orase

Numarul locuintelor conventionale 132591 54729 77862
Numarul camerelor de locuit 310915 130343 180572
Suprafata camerelor de locuit (mii m.p.) 5951.6 2515.1 3436.5
Numarul mediu de camere pe o locuinta 2.3 2.4 2.3
Suprafata medie a  locuinta 44.9 46.0 441
camerelor de locuit (m.p.) camerd de locuit  19.1 19.3 19.0
pe o:

Numarul locuintelor conventionale, a camerelor de locuit si suprafata acestora

Numarul mediu al camerelor de locuit pe o locuintd este de 2.3 camere de
locuit/locuintd, judetul Harghita situ@ndu-se sub media inregistrata la nivel national
(2,7 camere/locuintd). Suprafata medie a camerelor de locuit ce revine pe o
locuinta in judetul HARGHITA este de 19,1 mp.

Numarul % Persoane din @ % Numdrul mediu de
gospodariilor gospoddariile persoane pe o)
populatiei populatiei gospodarie a populatiei
Total judet 112593 100,0 303810 100,0 | 2.70
Municipii si 48021 42.7 127733 420 @ 2.66
orase
Comune 64572 57.3 176077 580 273
Gospodadriile populatiei pe categorii de localitati in judetul Harghita
Marimea medie a unei gospodari in judetul Harghita este de 2.70

persoane/gospodadrie (270 persoane la 100 gospodarii ale populatiei). Aceasta este
mai mica in mediul urban (2.66 persoane pe o gospoddrie) comparativ cu cel rural
(2.73 persoane). La Lazarea avem 2,54, peste media judetului.

Populatia, la recensdmintele din:

1948 1956 1966 1977 1992 2002 2011
Romania 15872624 17489450 | 19103163 | 21559910 | 22810035 | 21680974 : 20121641
Jud. Harghita 258495 273964 282392 326310 348335 326222 310867
Municipii si orase Harghita 26540 62868 89534 121913 159090 144083 132418
Comune Harghita 231955 211096 192858 204397 189245 182139 178449
Raport jud. Harghita / i 1,628559 1,566453 1,478247 1,513504 1,527113 1,504646  1,544939
Romania, in %
Raport Municipii si orase din | 10,26712 = 22,94754 | 31,70557 | 37,3611 45,67155 4416716 | 42,59635
jud. Harghita / jud. Harghita,
in%

Interpret@nd datele de mai sus putem lua in consideratie urmatoarele:
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. populatia stabild a comunei este in usoard descrestere.

. 40% dintre populatie se gaseste in intervalul care probabil va construi / va
reabilita o locuintd, insd numarul scdzut al nr. mediu de persoane pe o
gospoddarie (2,54) fatad de media de 2,66 din mediul urban si 2,73 din mediul
rural din judetul Harghita preconizeazd ca situatia se poate ameliora si fara
extinderea intravilanului.

. putem observa o tendintd de migrare din zona urband spre zona rurald
(odata cu falimentul industrializarii socialiste fortate).

3.5.2. Corelarea locurilor de munca cu variantele de evolutie a populatiei.

Putem constata cresterea segmentului populatiei active si miscarea fortei de munca
spre agricultura. In judetul Harghita, pentru populatia batrand, Caritas Alba lulia
asigurd servicii de specialitate, cum ar fi ingriirea la domiciliu, asistentd sociald etc.
Activitatea Caritas ih comuna in  prezent este redusd, doar 5-6 persoane sunt

asistati.

3.5.3. Posibilitatile de control asupra relatiei populatie - locuri de munca, prin
redistribuirea populatiei ocupate in sectoarele de activitate.
Condifionalitatea dezvoltarii economice si a schimbarii structurale este datd doar
parfial, in prezent nu exista servicii flexibile de calificare, recalificare, specializare
care sa ofere o piatd de muncd corespunzatoare. Totodatd nici izolarea
infrastructurald nu asigurd un cadru potrivit pentru dezvoltare. In prezent, municipiul
Gheorgheni din apropiere nu este un centru regional in ceea ce priveste angajarea,
este doar un centru regional comercial: locuitorii din regiune se duc in oras pentru
cumparaturi.
Sectorul turistic indicG o nevoie mare de fortd de muncd, zona fiind apreciatd
pentru cadrul natural si patrimoniul construit foarte valoros. Putem spune cd aqici
existd un peisqj cultural.
Politicile EU privind subventile agricole in functie de acoperire cu animale au
incurajat semnificativ cresterea animalelor, numarul bovinelor si ovinelor fiind in
ultima vreme n crestere din ce ih ce mai accentuatd. In schimb, tot aceste politici
au un efect negativ asupra peisajului cultural, deoarece imping inceperea cositului
spre sfarsitul lunii iunie, iar atunci toatd lumea coseste simultan, ceea ce are
repercusiuni asupra biodiversitatii.
= Partial forta de munca - segmentul care se afld inaintea iegirii la pensie - este
calificatd majoritar in industria grea, practic dispdrutd pdnd azi din zond,
specializrile lor nu pot fi utilizate in conditile si necesitatile actuale. Acest
segment se orienteazd spre agriculturd: in finerete, majoritatea oamenilor
practic erau implicati in diverse formd in agriculturd si au terenuri agricole
mostenite. Ei practica o agriculturd fraditionald.
= Tinerii interesati de agriculturd - in numar limitat deocamdatad - au posibilitatea
de a efectua practica agricold in Elvetia, cunoscdnd astfel de aproape modelul
din tara cantoanelor. De regula ei se intorc si incep activitatea cu miniferma lor
proprie. Ei au posibilitatea de a accesa credite pentru agricultori prin Fundatia
LAM, care a fost gandita si axatad special pe acest segment. Acesti tineri sunt la
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curent cu metodele moderne in agriculturd, si in  limitele posibilitatilor
implementeazd cele experienta din Elvetia. Insd practica lor iardsi schimbd
peisajul cultural din zonad, dispar fasiile inguste de terenuri arabile.

Chiar si pentru regiunea Ciucului, AgroCaritas din Gheorgheni este un pol de
inovatie care a initiat, un proiect pilot care schiteazd un viitor pentru familile
care vor sa fraiasca din agriculturd. Organizeaza frecvent cursuri de calificare cu
specialisti din tard si din strdindtate, are manufacturd proprie pentru producerea
cascavalurilor maturate, acordd asistentd comunitard si serviciu de consiliere
specializata.

Ecoturismul nu este destul de promovat, cu toate ca dispune de o suprafatd
naturald vastd si un peisqj cultural relativ nederanjat, care ar putea fi potrivit
pentru turistii care isi asuma responsabilitatea fatd de mediul inconjurator, ai
caror scop este cunoasterea valorilor naturale si culturale protejate.

Turismul religios joacd un rol important in zond, dar se limiteazd doar pentru
perioada Rusdlilor. Efectele drumului de peleringj "via Maria" - este asemanator
cu El Camino, si se bazeazd pe traditile locale, doar ca este o retea recentad,
care leagd Sumuleu-Ciuc cu Mariazell din Austria, respectiv cu Czestochowa din
Polonia, Esztergom din Ungaria, Medjugore din Bosnia - nu se vad incd in timpul
anului.

in concluzie:

3.6

Trebuie imbundatatit calitativ formarea celor care lucreazd in turism si in celelalte
domenii conexe, prin cursuri de formare axate pe problemele de mai sus.

Lipsa de colaborare eficientd si de transfer de cunostinte intre operatorii
economici trebuie contracarata prin formare corespunzatoare.

Organizarea circulatiei

Propuneri pentru imbundtatirea si modernizarea circulatiei in teritoriu:

lucrari de intretinere a drumurilor comunale si forestiere, cu respectarea normelor
in vigoare privind declivitatea, profilul longitudinal si transversal, razele de
racordare;

amenajarea si realizarea trotuarelor din materiale cu specific local

realizarea / repararea podetelor;

reparatii si modernizari la strazile din cadrul comunei;

realizarea trotuarelor pietruite pentru strazile secundare;

pentru scurgerea apelor meteorice se propun rigole pietruite, cu panta de
scurgere spre santurile/vaile existente;

amenajarea acostamentelor si a refugiilor pentru statiile de tfransport in comun;

In ideea de dezvoltare in viitor a retelei de drumuri se vor respecta cu strictete
urmatoarele reguli de baza:
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= Conducte si alte instalatii in cazuri bine justificate se pot amplasa in zona de
sigurantd, cat mai aproape de marginea exterioard a acestei zone, la limita
proprietatilor private (limita zonei de protectie), sub nivelul minim al santfului (la
1,5 m addncime masurat de la punctul maxim al profilului drumului).

= La proiectare se vor preciza obligatoriu pozifile kilometrice pentru instalafii si
constructii amplasate in zona drumului european, distantele masurate de la axa
drumului, adédncimea de instalare in cazul conductelor, cablurilor si a altora
asemeneq, pozitia kilometricd a racordului pe drum precum si sectiunea
caracteristica din zona respectiva.

In procesele de emitere a actelor de autoritate publicd care se leagd de zona cdii

ferate, se vor respecta condifiile precizate in avizul CNCF CFR sa Bucuresti:

= Pe terenurile rezervate dezvoltarii cdilor ferate, stabilite prin documentatiile de
amenajare a teritorivlui aprobate, se interzice autorizarea executarii constructiilor
definitive, conform Legii nr. 363/2006 de aprobare a Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea | - Cai de comunicatie.

In zona de protectie a cadii ferate se interzice amplasarea:

= qactivitatilor poluante sau/si cu pericol de incendiu si explozie;

» infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

» depozitelor de deseuri menajere (gropi de gunoi) ;

= deporzitelor de deseuri metalice (fier vechi) ;

= depozitelor de materiale refolosibile (reciclabile) ;

= constructiilor ce necesita sapdaturi addnci, care impreunad cu infiltratiile de apd ar
afecta rezistenta terasamentelor cdii ferate cum ar fi: statii de epurare, bazine
de retentie, iazuri, lacuri de acumulare;

= constructii placate cu materiale stralucitoare.

Se recomandd ca amplasarea cladirilor de locuit sa fie cat mai departe de calea

feratd. Amplasarea lor in zona de protectie a cadii ferate nu este recomandata.

Calea feratd ca factor agresiv, creeazd neajunsuri acestui amplasament: poluare

fonica si vibratii produse de circulatia trenurilor. Se vor lua masuri pentru protectia

fonicda a cladirilor amplasate in zona de protectie a cdii ferate.

Sistematizarea verticald a terenului, inclusiv a drumurilor din apropierea cadii ferate se

vor proiecta astfel incat apele pluviale sa nu fie dirijate spre zona de siguranta a cdii

ferate.

Pentru obfinerea autorizatiei de construire se va solicita obligatoriu avizul CNCF CFR

sa pentru:

» amplasarea constructiilor in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice
(limita ei este la distanta de 100 m din axul liniei de cale ferata.

= supratraversarea cdii ferate cu pasaje superioare

= subfraversare cadii ferate cu pasaje inferioare

=  subftraversarea cdii ferate cu retele de utilitati

= reabilitarile de strazi care au in plan si reabilitarea trecerilor la nivel cu calea
feratd

» reabilitarile de strazi amplasate in paralel cu calea feratd care au ca scop
largirea amprizei
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= frasee ale retelelor de utilitati paralele cu linia de cale feratd, pe zona de
protectie a cdii ferate

Se recomanda sa se tinad seama de imaginea comunei, vazuta
din zona caii ferate si dinspre accesele in comuna, in acest
ultim caz, imaginea va fi vazuta in contextul studivlui asupra
monumentelor aflate in amonte de comuna. Este recomandat
(sa se realizeze o minima amenajare peisagisticq, si totodata in
zonele vizibile din tren se interzic depozitele de deseuwri,
organizdrile de santier abandonate, cu utilaje degradate,
mentinerea constructiilor degradate, terenurile lipsite de
vegetatie etc.

3.7 Intravilan propus. Zone functionale. Bilant teritorial

Din analiza bilanturilor teritoriale existente si propuse al suprafetelor cuprinse in limita

unitatii administrativ teritoriale de baza (UATB) se constata:

Prin Planul Urbanistic General propus se realizeaza o crestere de 23,31 ha a

suprafetei de intravilan, insemnand o majorare de 3,0 % fata de PUG vechi.

In interventii s-au respectat limitele naturale / limitele parcelarului. Includerile de

terenin intravilan s-au facut pe urmatoarele criterii:

= qacces asigurat din drumurile existente (chiar dacd drumul resp. necesita
amenajare);

= qpropierea de zonele de interes;

= conditiibune de fundare in comparatie cu alte zone din localitate;

» necesitatea suprafetei respective pentru dezvoltare;

= reglementarea situatiei existente, in sensul ca P.U.G in vigoare nu a luat in
considerare limitele cadastrale ale terenurilor.

Toate propunerile s-au analizat pe teren si s-au insusit de reprezentantii administratiei

locale. Tn prezentul proiect folosinta asupra terenurilor s-a indicat la nivelul teritoriului

administrativ al comunei si in suprafata intravilanului.

Pentru terenurile situate in intravilan, ocupate de constructii si alte amenajari s-a

indicat si destinatia supraedificatelor: cladiri de utilitate publicd, locuinte, obiective

pentru productie agricold si industriald, terenuri de sport, obiective pentru

gospoddarie comunald, circulatie, ape.
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In ceea ce priveste categorile de folosintd a folosintd a terenurilor, situatia se
prezintd astfel:
TERITORIUL <
ADMINISTRATIV CATEGORII DE FOLOSINTA [Hd]
COMUNA TERENURI AGRICOLE TERENURI NEAGRICOLE TOTAL
LAZAREA
2 o g8 & 2 5B 85
<] = T @ 5 c o o = VE Da,
5 5 § 2 § =28 3% 8%8 8yfoeBicg:
5 8 5 > 2 593 53 850 ©55%at 5%
c o = T Bl £t VYEG VETL3c £070
Q g = .q_’ o* [] o o 9 -E
g e g o o © g3
E);ISRT’E,X'TLAN 2562,90 877,00 239486 0,00 063 137000 4213 1591 11841 000 330 738514
E’éTgF’,*L}QLAN 2526,45 877,00 240923 000 0,63 137000 4681 889 11672 000 610 736183
diferenfainfre 5,45 000 1437 000 000 000 468 702 -1.69 000 280 -2331
suprafete
diferenta 1,4% 00%  0,6% S 00%  00% 111% -441%  -1,4% . 848%  -0.3%
procentuald
'E“)'(TISRTAEK'TLAN 16490 000 38094 000 000 000 787 130 37,70 17583 280 771,34
';TQTS’;L\J/;LAN 201,35 000 36657 000 000 000 319 832 3939 17583 000 794,65
diferenfainfre s, 45 000! -1437 000 000 000 -468 702 169 000 -280 P35
suprafete
diferenta - -
rocentuald 22,1% - -38% - - - o5y S400%  45% 00% ., BB
TOTAL 2727,80 877,00 277580 0,00 0,63 1370,00 50,00 17,21 156,11 17583 6,10 8156,48
procent din
o 78,2% 21,8% 100%
Modificcrile pe categorii de folosintd pentru terenurile agricole:
Suprafata Suprafata
. ropusd a fi ropusd a fi . -
Nr. . Categoria de propusd d propusd o Diferentda
Denumire L infrodusa in scoasa din
crt. folosintd . . X ) - Ha
' infravilan - infravilan -
Ha Ha
1 Arabil 48.22 11.77 36.45
2 Fénete 54.02 68.39 -14.37
3 L&zarea Pasuni - - -
4 Vii - - -
5 Livezi - - -
6 Neagricol 3.11 1.88 1.23
TOTAL suprafata: 105.35 82.04 23.31

Prin Planul Urbanistic General propus se propune infroducerea in intravilan a unei
suprafete totale de 105,35 ha, precum si scoaterea unei suprafete totale de 82,04
ha, rezultdnd o diferentd de 23,31 ha.
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INTRAVILAN EXISTENT INTRAVILAN PORPUS
ZONE FUNCTIONALE
N COMUNA LAZAREA Suprafatd | Procent  Suprafatd  Procent Diferentd

[ha] din total [ha] din total | procentuald
Ape 7,87 1.0% 3,19 0.4% -59,5%
Cdi de comunicatie feroviard 1,30 0,2% 8.32 1.0% 540,0%
Cai de comunicatie rutiera 37,70 4,9% 39,39 5,0% 4,5%
gﬁjﬁfedé”e comunala, 465  0,6% 7,55 1,0% 62,4%
Spatii verzi, agrement, sport 41,45 5,4% 36,28 4,6% -12,5%
Terenuri neproductive 2,80 0,4% 0,00 0.0% -100,0%
Zond institutii si servicii 7,28 0,9% 38,00 4,8% 422,0%
Zond locuire colectiva 1,08 0.1% 1,08 0.1% 0.0%
Zona locuire rezidentiald 581,02 75,3% 516,99 65,1% -11,0%
Zond cu destinatie speciald 0,25 0,03% 0,25 0,03% 0,00%
Zond unitati agricole 38,44 5.0% 96,80 12,2% 151.8%
Zona unitati industriale 47,50 6.2% 46,80 5,9% -1,5%
TOTAL 771,34 100,0% 794,65 100,0% 3.0%

Bilantul teritorial evidentiaza principalele folosinte si destinatia terenurilor din
intravilan si procentul ocupat. Asifel putem observa dezvoltarea a serviciilor, a

industriei si al agriculturii.

3.8

Masuri in zonele cu riscuri naturale

3.8.1. Diminuarea pagubelor produse de inundatii
Intravilanul comunei nu cuprinde intr-o micd parte, terenuri cu riscuri naturale.

3.8.2. Masuri de stopare sau diminuarea efectelor negative biopedogeografice.

Din cauza efectelor negative pe care la au activitatile umane asupra complexului

biopedogeografic se impun o serie de masuri si tehnici de stopare sau diminuare a

acestora:

» refacerea cuverturii vegetale prin replantari si prin oprirea pdsunatului n
extrasezon si a eliminarea practicii de incendiere a fanetelor si a pasunilor;

= un management eficient prin rotatia culturilor, supravegherea lor, etc;

=  masuri de stopare a dezvoltdrii torentilor si ravenelor prin diferite lucrari de
amenajare sau prin plantari adecvate;

= controlul scurgerii pe pante prin terasari, aratul in lungul curbelor de nivel,
mentinerea unor fa&sii vegetale;

= prevenirea eroziunii declansatd de drumuri, constructii, prin  amplasarea
adecvatd in zone stabile, canalizarea apelor de suprafatd, plantarea vegetatiei;
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= stoparea eroziunii exercitate de vanturi prin amplasarea unor formatiuni
vegetale care sG diminueze actiunea lor si sa favorizeze pdastrarea umiditatii

solurilor.

3.9.

Dezvoltarea echipadarii edilitare

Pentru ameliorarea situatiei din prezent din tabelul de mai jos (date referitoare la
comuna Lazareaq) trebuie depuse eforturi serioase.

locuinte conventionale Cu adlimentare | Cu instalatia | Cu instalatie | Cu incdlzire | Cu Cu baie in
cu apd In | de candlizare | electrica centrald bucatarie locuinta
locuinta n locuinta in locuintd
Romaénia 66,7% 65,1 % 96,6% 44,4% 84,6% 61,9%
Judetul Harghita 74,8% 71,4% 95,3% 41,1% 91.8% 68,5%
Municipii si orase HR 93,4% 91,8% 97.6% 71.7% 95,4% 89,6%
Comune din Harghita 61,7% 57.1% 93,6% 19.6% 89.4% 53,7%
L&zarea 0% 100% Lazarea 99% 43%
70% Ghidut

Se propun urmatoarele dezvoltari, in regim de urgenta:
= dareain functiune si realizarea integrald a retelei de alimentare cu apad potabila
in cazul comunei, eventual alimentarea din fanténi forate si din captari de apad
de suprafata in restul trupurilor;

compact Lazarea / satul Ghidut.

3.10. Protectia mediului

realizarea integrald a retelei de canalizare menagjerd in cazul intravilanului

3.10.1 Masuri generale

Se varespecta legislatia in vigoare, in special prevederile referitoare la ariile

protejate. Arille naturale protejate de interes comunitar de pe teritoriul comunei:

1. | ROSPA 0033 - Depresiunea si Muntii Giurgeului

2. | ROSCI 0439 - Valea Chirutilor

3. | Mlastina cea Mare - Remetea

Prioritard este darea in functiune a retelei de alimentare cu apd potabild, darea in
functiune a retelei de canalizare menagjerd, racordarea tuturor gospodariilor din
zona infravilanului compact; amenajarea platformelor betonate de fermentare a
gunoiului de grajd prevazute cu bazine de colectare a urinei; punerea in practicd a
strategiei de dezvoltare a comunei, stabilirea prioritatilor de dezoltare si elaborare a
proiectelor, ce vizeaza obiective conexe valorilor naturale si biodiversitatii
Pe teritoriul comunei exista si in afara ariilor protejate zone, locuri, peisaje, spatii verzi
foarte valoroase, atdt in exiravilan cat si in infravilan care tfrebuie tratate cu o
deosebitd atentie si stategie de protectie si dezvoltare. Se propune instituirea unei
protectii locale (arie protejatd de interes local) pentru muntele Szdrmdny, care este
un carst acoperit, un sit cu valori naturale si antropice — Carstul din Lazarea.
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La fel, se va acorda o importantd deosebitd privind modul de functionare a unitatilor
industriale / microindustriale din zond, de prelucrare a lemnului in spetd, ca si
exploatarilor forestiere.

Sursele de poluare din zond se vor elimina dupa:

realizarea dezvoltdrilor de la punctul 3.9.

realizarea in conditi optime a depozitarii resturiior menajere pdnd la
transportarea acestora; deseurile se strdng odatd pe sdptdmdand, majoritatea
gospodadariilor vor fi echipate cu europubele;

amenajarea drumurilor;

realizarea si organizarea de spatii verzi plantate pentru agrement;

rezolvarea situatiei apelor uzate provenite din cresterea animalelor.

3.10.2. Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc diminuarea pana la
eliminare a surselor de poluare majora (emisii, deversari etc.), epurarea si
preepurarea apelor uzate.

La faza de proiectare studiu de fezabilitate, in documentatia pentru fundamentarea
avizului de gospodarire a apelor aferent fiecarui obiect de investitii, se vor avea in
vedere urmatoarele:

132

definitivarea necesarului, respectiv a cerintei de apd potabild si industriald,
corespunzator capacitatii efective ale dotarilor si activitatilor desfasurate;
analiza de detaliu a masurilor de apdrare impotriva inundatiilor si zonarea
corespunzatoare a teritoriului;

extinderea retelei de apd/canal pentru o acoperire de 100% a populatiei. In
sifuatia, In care nu existd canalizare in zond, dar este posibild extinderea
canalizarii, solutile adoptate pentru epurarea apelor menajere vor fi astfel
realizate ca racordarea ulterioard la canalizare sa fie posibila. In celelalte cazuri,
se vor adopta solutii de calitate punctuale, cu mentiunea ca realizarea efectiva
si functionalitatea sistemului de epurare este conditie eliminatorie la receptia
lucrdarilor.

autorizarea executdrii constructilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si
tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu
beneficiazd de fonduri de la bugetul de stat este interzisd; autorizarea executdrii
constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin contract, a
obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente,
de caftre investitorii interesati. Autorizarea executarii constructiilor in zonele de
servitute a infrastructurii edilitare, existente sau propuse, este interzisa;

toate solutiile tehnice adoptate trebuie sa convingd autoritatea de gospoddarire
a apelor ca este eliminatd orice posibilitate de inrdutatire a "starii" corpului de
apd de suprafata atat prin afluentii lichizi, cat si prin deseurile generate de
activitatea propriu-zisa si cd acestea converg catre imbunatatirea starii corpului
de apaq, find astfel in concordantd cu planul de masuri care trebuie aplicat
acestui corp de apad; astfel, solutile tehnice aplicabile tuturor potentialelor surse
de poluare a apelor de suprafatd trebuie sa respecte scopul de "atingerea si
mentinerea starii bune a apelor”;



= solutile tehnice adoptate trebuie sa prezinte garantii maxime de neafectare in
siguranta calitatii apei subterane, deoarece nu este acceptabild modificarea
starii corpului de apd subterand care este in "stare bund" iar corpul de apd
subterand afectat va fi supus unor masuri tehnice pentru aducerea sa in "starea
bund"; astfel, solutile tehnice preconizate trebuie sd elimine orice suspiciune a
poludrii apei subterane.

3.10.3. Urmarirea masurilor.

________________________________________________________________________________________

= eliminarea futuror evacudrilor directe de ape menajere in cursuri de apad;

= remedierea sistemelor individuale neperformante privind epurarea apelor uzate,
in situatiiin care nu este posibild racordarea la sistemul de canalizare;

= urmarirea si evidenfierea vidanjdrilor, comparénd cu date statfistice si cu
cantitatea de apd consumatad, realizdnd o corelarea strictd a capacitatilor de
alimentare cu apd cu cele de canalizare si de epurare a apelor uzate;

» instituirea si respectarea zonelor de protectie sanitard din jurul obiectelor ce
compun sistemul de alimentare de apd, in conformitate cu prevederile Legii
apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare si HG 930/2005; .

= eliminarea tuturor cazurilor in care apele pluviale sunt descarcate in sistemul de

= se va urmari limitarea aportului de ape pluviale evacuate in refeaua publicd de
canalizare, la nivel de parceld. In acest sens, se recomandd realizarea de solutii
de colectare, stocare, infilirare locald in sol si evaporare naturald a apelor
pluviale la nivel de parcele. De asemenea se recomandd limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin evitarea asfaltarii, betondrii sau utilizarea altor
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural;

» qapele uzate provenite din cresterea animalelor nu se vor canaliza in refeq,
aceste ape uzate vor fi colectate si fermentate in bazine betonate si folosite ca
ingrasdmant pentru terenurile agricole.

3.10.4. Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc depozitarea
controlata a deseurilor menajere si industriale.

Se propune ca fiecare parceld sa dispund de o platformd sau de un spatiu interior
destinat colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea
selectivd a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. Platformele pot deservi una
sau mai multe cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune. Realizarea platformelor
poate fi conditionatd de recepftia constructiilor pentru care s-a eliberat autorizatie
de functionare.

3.10.5. Propuneri si masuri de interventie urbanistica, ce privesc recuperarea
terenurilor degradate, consolidari de maluri si taluzuri, replantari de zone verzi etc.
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Pentru eliminarea sau diminuarea efectelor negative in confinuare sunt necesare
masuri de curdtire si intretinere a albiilor paréurilor si realizarea locald a unor taluzuri.
Aceste lucrari necesitd autorizatie de construire si la realizarea lor trebuie sa se
respecte toate recomanddrile si condifile formulate in autorizatia de mediu. Prin
propunerile de dezvoltare nu se vor afecta lucrdrile de imbunatatiri funciare, pentru
zonele de extravilan dezvoltate prin Planuri Urbanistice Zonale se va solicita avizul
Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare.

3.11. Reglementari urbanistice

Anexat, infr-un volum separat se prezintd R.L.U., care trateazd problematica din
punctul de vedere al fesutului rural, nuantat conform functiunilor aferente. Se
pastreaza solutia generald de organizare a localitatii, dezvoltarea activitatilor fiind
relationatd cu oportunitatile date de situatia existentd, dar si prin raportare la valorile
peisajere si la cele conservate de imaginea satului. In cazul zonelor de locuit
existente nu se propune schimbarea destinatiei terenurilor, insd ih contextul in care
sunt insertii de activitati industriale ih aceste zone, R.L.U. impune clarificarea relatiilor.
Se recomanda realizarea unor P.U.Z.-uri pentru zonele centrale ale asezarii.

In privinta P.O.T. si C.U.T.: valorile acestor indici au fost stabilite pentru etapa de
perspectiva, pe zone bine definite si delimitate (unitati teritoriale de referinta), in
functie de destinatia si indltimea constructiilor, caracteristici urbanistici si alti factori
de influentd. Densitatea ocupdrii parcelelor, precum si conformitatea volumetrica se
realizeazd prin observarea, aplicarea si respectarea valorilor maxime ale indicilor
urbanistici, adicd a procentului de ocupare a teritorivlui (P.O.T.) si a coeficientului de
utilizare a terenului (C.U.T.), precum si a regimului maxim de indltime (HMAX.), asa
cum aceste valori sunt stabilite prin R.L.U. pentru fiecare unitate fteritoriald de
referinfd, zond si subzond. P.O.T., C.U.T. si regimul de indlfime caracterizeazd
constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie sa fie cel mult egald cu valoarea

de valorile stabilite prin indicii urbanistici se face conform legii.

In cazul edificarii de noi constructii precedate de desfiintarea de constructii existente
se va impune respectarea pentru noua constructie a indicilor stabiliti prin prezentul
regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate nainte de desfintare. In
zonele industriale, P.O.T si C.U.T. practic sunt subordonate proceselor tehnologice, cu
mentiunea ca se vor respecta toate prevederile P.S.l. si prevederile tehnologice
privind distantele de siguranta.

Interdictile temporare de construire sunt figurate atat pe piesele desenate, cat siin
partea scrisd aferentd, de ex. tabelul cu lista U.T.R.-urilor confine in mod expres
informatiile privind aceste interdictii, ele putdnd fi ridicate cu intocmire P.U.Z. pentru
aceste zone.

Nu s-au impus interdictii definitive de construire, decdat in zona depozitelor de gunoi
de odinioarad.
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3.12. Obiective de utilitate publica

3.12.1. Retele edilitare, construibilitatea parcelelor coroborat cu retelele edilitare

Sistemul de apa si refeaua de canalizare se va pune in functiune si se va extinde pe
toatd suprafata trupurilor, racordarea fiecarei gospodarii fiind prioritard. Extinderea
acestor retele in celelalte zone cu frupuri depdseste pe moment posibilitatile
comunei, in acest caz se vor realiza sisteme individuale si se vor cauta fonduri pentru
extinderea si in cazul celorlalte frupuri. Acest proces este reglementat in R.L.U. si
accentudm faptul ca receptia acestor sisteme in stare functionald este conditie
obligatorie in cazul receptiei finale a constructiilor. Asigurarea echipdrii tehnico-
edilitare in localitate se va face conform art. 13 din R.G.U. Este interzisd autorizarea
executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare, existente sau
propuse. Echiparea tehnico-edilitard conditioneazd construibilitatea parcelelor. Sunt
considerate parcele construibile numai parcelele cu posibilitate doveditd de
bransare la reteaua de distributie a apei, la reteaua de canalizare si la reteaua de
distributie a energiei electrice, sau cele pe care utilitatile se pot realiza individual, in
conditile prescrise de lege. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai
dacd existd posibilitatea racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd,
la instalatile de canalizare si de energie electricd conform art. 27 din R.G.U., sau
dacad exista garantia realizarii acestor utilitati individual (fantanad foratd autorizata,
bazin vidanjabil etans, cu contract e vidanjare sau microstatie de epurare, instalatie
alternativd de producere a energiei electrice. Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare
in localitate se va face conform art. 13 din R.G.U.

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor edilitare se
vor realiza conform art. 28 din R.G.U. Orice constructie care prin dimensiuni,
destinatie sau amplasare fatd de zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata in
prezent prezintd un efort nejustificabil pentru dezvoltarea retelelor edilitate, poate fi
realizatd doar cu stabilirea prin contract prealabil a obligatiei efectuarii lucrarilor de
echipare edilitard aferentd - partial sau total - de catre investitor. Autorizarea
executarii constructiilor poate fi conditionatd de stabilireqa, in prealabil, prin contract,
a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente,
de caftre investitorii interesati. Dacd cheltuielile pentru echiparea tehnico-edilitard
depdsesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei poate fi refuzata
de catre Consiliul Local. Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este regim
juridic in proprietate publicd. Autoritatea publicd este in drept - in cazul in care
pentru bransare este prevazutd o extindere a retelei publice de distributie - sa solicite
(anterior autorizarii constructiei) realizarea efectivd a extinderii. In cazul zonelor care
nu dispun de retele tehnico — edilitare, cu precddere cele de alimentare cu apad si
canalizare, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate ca, in masura
programelor guvernamentale de dezvoltare, sa urmdreascd obfinerea de fonduri
pentru elaborarea proiectelor de specialitate si realizarea investitiilor.
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In cazul distantelor mari (care necesitd lucrdri edilitare costisitoare) se acceptd
fantani forate, bazine vidanjabile etanse si microstatii de epurare. in aceste zone, in
vederea asigurdrii  echiparii  tehnico-edilitare corespunzatoare, la autorizarea
executarii constructiilor se va examina posibilitatea de realizare ale acestora.

Se recomandad, ca acolo unde nu exista retele tehnico-edilitare autorizarea realizarii
constructiilor sa se realizeze numai in urma executdrii unui sistem centralizat de
alimentare cu apad si realizarii unei microstatii de epurare (de grup sau individuale),
eventual de fose septice individuale sau de grup. Se interzice evacuarea de ape
pluviale n reteaua publicd de canalizare. In acest sens, se va urmari limitarea
aportului de ape pluviale evacuate in retfeaua publicd de canalizare, la nivel de
parceld se recomandad realizarea de solutii de colectare, stocare, infilirare locald in
sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel de parcele. De asemenea se
recomandad limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte
invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurdrii infiltrarii apelor
pluviale in terenul natural. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare este
detaliata in art. 29 din R.G.U.

3.12.2. Proprietatea terenurilor

Tipurile de proprietate asupra terenurilor din infravilan conform legii 213/1998 sunt

figurate pe plansele ,circulatia terenurilor”, unde sunt diferentiate prin culorile

specifice aferente urmatoarele:

= q) Proprietate publica

- terenuri proprietate publicd de interes national;

- terenuri proprietate publicd de interes judetean;

- terenuri proprietate publicd de interes local.

= b) Proprietate privata:

- terenuri proprietate privata (ale statului) de interes national;'

- terenuri proprietate privatd (ale unitafilor administrative-teritoriale) de interes
judetean,

- terenuri proprietate privatd (ale unitatilor administrative-teritoriale)de interes

local;

terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detinatori, in vederea realizarii

noilor obiective de uftilitate publica:

-nu este cazul.-
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4. CONCLUZII-MASURI IN CONTINUARE

4.1. Amenajarea si dezvoltarea unitatii teritorial-administrative de baza in totalitatea

ei, in corelare cu teritoriile administrative inconjuratoare.

Fata de situatia existentd, este nevoie de extinderea intravilanului, deoarece:

» pentru dezvoltarea economiei locale si echilibrarea intre diferite sectoare
economice este nevoie de dezvoltarea unitatilor agricole, serviciilor; zonelor
industriale

» P.U.G. actual, in vigoare nu reflecta realitatea din teren.

4.2. Sansele de relansare economico-sociale a localitatii, in corelare cu programul
propriu de dezvoltare.

Calitatea mediului, a biodiversitatii si a peisajului ,,cultural” pot deveni atragdtoare in
conditile in care se va realiza legatura lasi-Tg. Mures, prin facilitarea accesarii zonei.
Cresterea animalelor este mult sub potentialul zonei. Orientarea spre obfinerea
produselor naturale de calitate este o nisa si poate fi o solutie pentru zond, care se
afld la o distantd mare fatd de pietele oraselor mari. Pasunile apartinGtoare
comunei in gospoddrire ecologicd sunt potrivite pentru cresterea animalelor si
permit marirea efectivului, ceea ce inseamnd un potential de dezvoltare. In prezent
numarul animalelor este mult mai mic, nu existd o gospodarire unitard, organizata.
Peisajul natural exceptional si peisajul cultural foarte valoros, tradifile specifice si
aparte a zonei, hrana sandtoasd produsd prin zond, baia cu apa minerald
prevazutd in strategia de dezvoltare, formarea in cadrul Universitatii Babes-Bolyai
(filiala Gheorgheni) a unor forte de muncad calificatd si specializatd in turism
inseamnad un potential pentru dezvoltarea turismului. Trebuie avut insd in vedere, ca
turismul ieftin, de masd nu asigurd doar un venit minim, in schimb erodeaza valorile
zonei. AgroCaritas prezent in Gheorgheni este un pol de inovatie a initiat un proiect
pilot care schiteazd un viitor pentru familile care isi dezvoltd un stil de viatd in
agriculturd. Organizeazd frecvent cursuri de calificare cu specialisti din tard si din
strdindtate, are manufacturd proprie pentru producerea cascavalurilor maturate,
acordd asistentd comunitard si serviciu de consiliere specializata.

4.3. Aprecieri ale elaboratorului PUG asupra unor constrangeri (limite fizice in
dezvoltare), pozitii diferite elaborator PUG - beneficiar (mariri nejustificate ale
intravilanului etc.).

S-a putut formula, in general, dorinta unei dezvoltari urbanistice organice, fara rupturi
si interventii drastice in evolutia localitatii, cu o dirijare confrolatd, cu respectarea
dreptului de proprietate, asigurarea imbundtatiri conditiilor de viatd pentru tofi, cu
rezolvarea situatiilor conflictuale.

Fatd de intravilanul existent, cel propus prezintd o crestere de 3,0%, cresterea find
necesard in special penfru dezvoltarea zonelor de unitafi agricole, serviciil, zone
industriale — deci pentru cresterea competitivitatii comunei pe plan regional.
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4.4. Pentru continuitatea si aprofundarea propunerilor generale reglementate prin

PUG, se vor indica lucrarile necesar de elaborat in perioada urmatoare:

» Adoptarea unor hotardri ale Consilivlui Local Lazarea, care vin in sprijinul
strategiei de dezvoltare si a propunerilor din P.U.G. (de exemplu: controalele
sistematice pentru eliminarea tuturor evacudrilor directe de ape menajere in
cursuri de apd).

» Redadlizarea PUZ-urilor, cu precddere in zonele in care au fost instituite interdictii
temporare de construire, respectiv in zona centrald si in zona de protectie a
monumentului istoric.

=  Masurile necesare pentru ameliorarea / eliminarea riscurilor naturale de
inundatii, in zonele mentionate la capitolul zone de risc.

Intocmit:

lector universitar dr. arh. K&

= Expert atestat de MC penfru domeniile/specializarile: restaurare arhitectura-1,
urbanism istoric-2, sef proiect complex-C, sef proiect specialitate -D

L] Specialist atestat MC pentru domeniile/specializarile: restaurare arhitectura-1,
urbanism istoric-2, studlii, cercetdri si inventariere monumente istorice -3, elaborare
studii, cercetari si inventariere monumente istorice, sef proiect specialitate —A

. Specialist atestat RUR pentru domeniile D, E, G6

Gheorgheni, iulie 2026
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